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w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na lata 2026 - 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz.U.2025 r., poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725), po przeprowadzaniu

konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku

publicznego i o wolontariacie (Dz. U. 2025 r., poz. 1338),
Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pszczyna na lata 2026-2030, stanowiacy zatqcznik do niniejszej

uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.
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Zatgcznik do uchwaty Nr :..ccvusommmumans
RADY MIEJSKIE]J W PSZCZYNIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna
na lata 2026 - 2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia
21 marca 2001r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) zwanej dalej ustawg,
zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu oraz zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje
zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy Pszczyna.

2. Program zawiera prognoze dziatan gminy w latach 2026 - 2030,
zmierzajacych do pozyskania lokali mieszkalnych oraz dziatai nakierowanych na
poprawe stanu technicznego i standardu mieszkaniowego.

3. Gtéwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na
lata 2026-2030 sg nastepujgce:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujagcym w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;

2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Pszczyna;,

3) prowadzenie polityki czynszowej zapewniajacej wtasciwe wptywy érodkéw na
utrzymanie zasobdw mieszkaniowych przy zachowaniu ochrony najubozszych
najemcow;

4) modernizacja istniejacych lokali mieszkalnych w przypadku pozyskania
srodkow z zewnetrznych zrodet finansowania;

5) utrzymywanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie gminy Pszczyna - rozumie sie przez to lokale stuzace
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ gminy oraz
bedace w posiadaniu samoistnym gminy Pszczyna;

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.,
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2024 r., poz. 725);

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Pszczyna;
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4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Pszczyna;

5) modernizacji (inwestycji) - nalezy przez to rozumiec ulepszenie lokalu lub
budynku mieszkalnego na podstawie przepiséw ustawy - Prawo budowlane;

6) remoncie - nalezy przez to rozumiec¢ przywrocenie wartosci uzytkowej
(funkcjonalnosci, sprawnosci techniczno- ekonomicznej) lokalu lub budynku;

7) biezacym utrzymaniu - nalezy przez to rozumieé zapewnienie bezpiecznego
i zgodnego z przeznaczeniem uzytkowania lokalu lub budynku.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Pszczyna
w poszczegollnych latach z podziatem na lokale mieszkalne

§ 3. Prognoze dotyczacq wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Pszczyna na
lata 2026 - 2030 przedstawia tabela nr 1.

tabela nr 1
Vi By
Ilos¢ W tym W tym W tym Ilos¢ migcs):Eaﬁ W tym lokale
Lata budynkéw | stanowiacych | niestanowiace stanowiacych mieszkan W bedace
ogotem wiasnosc wspdtwiasnosci | wspdtwiasnosé ogotem budynkach przedmiotem
- umowy
wspolnot najmu
socjalnego
31'1(25'202 54 52 1 1 484 62 117
1122021 55 53 1 1 513 60 117
3112202 | 5 52 1 1 511 58 Adé
31122021 5 50 1 1 497 56 1%
1122031 59 49 1 0 492 54 117

§ 4. 1. Zmniejszenie liczby mieszkan wynika z planowanej sprzedazy
mieszkan w budynkach. Najwieksza sprzedaz gmina Pszczyna planuje w roku
2029. Natomiast zwiekszenie liczby mieszkan o 29 wynika z planowanej budowy
budynku wielorodzinnego na nieruchomosci potozonej w Pszczynie przy ul. K.
Wielkiego.

2. W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy uwzglednia sie analize
optacalnosci utrzymania technicznego lokali i nieruchomosci.

3. Przyjmuje sie jako priorytet wytaczanie z mieszkaniowego zasobu gminy
Pszczyna lokali, ktére ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie nadajg si¢ na
lokale mieszkalne przy zapewnieniu lokali na zamiane dla dotychczasowych
mieszkancow tych lokali.
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§ 5. Wyburzenia jako dziatania zwigzane z uszczupleniem mieszkaniowego
zasobu gminy, moga by¢ dokonywane jedynie w sytuacjach uzasadnionych
stanem technicznym budynku.

Rozdziat 3.

Prognoza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy Pszczyna
w latach 2026 - 2030

§ 6. 1. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy Pszczyna w ostatnich
latach ulega stopniowej poprawie. Wiekszos$¢ budynkoéw znajduje sie w stanie,
ktory mozna okresli¢ jako dobry. Budynki, ktérych gruntowny remont bedzie
nieoptacalny z przyczyn ekonomicznych beda typowane do sprzedazy. Prognoze
stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2026-2030 przedstawia

tabela nr 2.
tabela nr 2
Stan Stan .
Ilos’(:’ techniczny technicz.ny r?i?zr;gzwar}g}za?; Stan techniczny
Lata budynkow d.obry zadayvala;qcy (liczba . zty )
ogotem (I|czb,a (llczbz’a budynkéw) (liczba budynkow)
budynkow) budynkow)
2026 54 30 16 8 0
2027 55 32 16 7 0
2028 54 36 12 6 0
2029 52 40 7 5 0
2030 50 46 0 4 0

2. Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczajg odpowiednio:
1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

2) stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast
inne elementy budynku nalezy naprawi¢, konserwowac badz wymienic (np.
okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji
wewnetrznych);

3) stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagajg napraw lub wymiany;

4) stan zty - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajg wymiany
lub generalnego remontu.
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Rozdziat 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 7. 1. Projekt rocznych plandéw, analize potrzeb remontowych w uktadzie
rzeczowym i wartosciowym, uwzgledniajgca utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy na poziomie co najmniej takim, by stan techniczny substancji
mieszkaniowej w ujeciu ogélnym nie ulegat pogorszeniu, a w miare mozliwosci
finansowych gminy wykazywat tendencje wzrostowa, wykonuje corocznie
Administracja Zasobow Komunalnych w Pszczynie na etapie projektowania
budzetu i przedstawia Burmistrzowi Pszczyny.

2. Projekty rocznych planéw remontéw budynkoéw i lokali opracowuje
Administracja Zasobow Komunalnych w Pszczynie, w oparciu o niniejszy program
oraz:

1) planowana sprzedaz;

2) toczace sie postepowania sadowe lub administracyjne zwigzane ze zwrotem
nieruchomosci bytym wiascicielom;

3) analize potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw budynkdw;

4) mozliwe do przeznaczenia na ten cel srodki finansowe;

5) stopien zagrozenia i brak mozliwosci eksploatacji budynkdw i lokali

wynikajacy ze stanu technicznego nieruchomosci ze szczegdlnym naciskiem
na wyremontowanie lokali zwalnianych przez dotychczasowych uzytkownikdow;

6) uchwalone przez wspdlnoty mieszkaniowe roczne plany gospodarcze.
3. Przyjmuje sie nastepujgce zasady i kierunki w planowaniu remontéw

i modernizacji budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna na lata 2026 -
2030:

1) poprawa wizerunku Scistego centrum Pszczyny;

2) modernizacje zmierzajace do ograniczenia kosztéw utrzymania pomieszczen
wspoélnych w budynkach;
3) przywrécenie funkcji mieszkalnej lokali uzytkowych, ktére nie byty

wynajmowane przez okres co najmniej jednego roku, na skutek braku
zainteresowania ich wynajmem, pod warunkiem, ze taka adaptacja jest

mozliwa.
§ 8. 1. Celem prac remontowych jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w stanie niepogorszonym. Priorytetem przy realizacji biezacych prac
remontowych bedzie:
1) usuwanie stanéw zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatoréw i ich
mienia;
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2) zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego i likwidacjg nieszczelnosci
przewodow kominowych;

3) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow i szczelnos¢ pokryé dachowych;

4) prace zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanatéw
wentylacyjnych.

2. W ramach prac remontowych w pustostanach zakres prac obejmuje
doprowadzenie lokalu mieszkalnego do stanu umozliwiajacego zamieszkanie.

3. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztéw eksploatacji lokali
i budynkow. Priorytetem przy realizacji prac modernizacyjnych bedzie:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
2) ocieplenie elewacji budynku.

4. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw
i lokali, z podziatem na poszczegdlne lata przedstawia tabela nr 3

tabela nr 3
Lp Tresc Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
1 Remonty 1.475.000,00 | 1.425.000,0 1.165.000,0 | 320.000,00 440.000,00
budynkoéw z 0z 0z zt zt
mieszkalnych
i lokali w
budynkach
mieszkalnych
2 Modernizacja | 400.000,00 zt | 350.000,00 2.010.000,0 | 2.500.000,0 | 2.000.000,0
budynkow zt 0 zt 0zt 0z
mieszkalnych
i lokali w
budynkach
mieszkalnych
3 Remonty 500.000,00 zt | 280.000,00 200.000,00 320.000,00 400.000,00
pustostanéw zt z z zt
Rozdziat 5.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 9. 1. Nalezy dazy¢ do zbywania lokali w budynkach, w ktérych istniejq

wspolnoty mieszkaniowe z udzialem gminy ze wzgledu na to, Zze gospodarowanie
(ustalanie priorytetow remontowych, wysokosci zaliczek na utrzymanie
nieruchomosci wspélnej, uchwalanie planéw gospodarczych) takimi budynkami
nie zalezy wytacznie od woli gminy. W tym celu podejmowane beda dziatania

w kierunku wypowiadania stosunku najmu najemcom, ktdérzy nie skorzystajg

z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu, przy jednoczesnym
zaoferowaniu wynajecia lokalu zamiennego.
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2. Wolne od najmu lokale mieszkalne w budynkach, o ktérych mowa
w ust. 1 powinny by¢ zbywane w drodze przetargu lub zasiedlania w drodze
zamiany przez lokatorow, ktérzy ztozg oswiadczenie o zamiarze nabycia lokalu
wskazanego do zamiany.

8§ 10. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026 -
2030 przedstawia tabela nr 4.

tabela nr 4
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Planowana 3 ——— 4 16 7
sprzedaz
/szt./

§ 11. Wykaz budynkéw przewidzianych do sprzedazy w latach 2026- 2030:
1) Pszczyna ul. Zorska 2;
2) Pszczyna ul. Piastowska 1;
3) Pszczyna ul. Bankowa 2;
4) Pszczyna ul. Bednarska 13;
5) Pszczyna ul. Dunikowskiego 2;
6) Pszczyna ul. Narcyzow 30;
7) Cwiklice ul. Meczennikéw O$wiecimskich 54;
8) Cwiklice ul. Wolnosci 3.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny
zmierza¢ do osiggniecia przychoddw z czynszu na poziomie pozwalajacym na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym.

2. Stawke bazowg miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Pszczyny w drodze zarzadzenia,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa.

3. Najemca, oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, ktére sg niezalezne od witasciciela, tj. optat za
dostawe do lokalu energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej
umowy.

4. W mieszkaniowym zasobie gminy Pszczyna ustala sie stawki czynszu,
wedtug poszczegolnych kategorii lokali:

1) lokale mieszkalne;
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2) lokale zamienne;

3) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego.

§ 13. 1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie
w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace oraz obnizajace
jego wartos¢ uzytkowa.

2. Czynniki wptywajace na poziom czynszu przedstawia tabela nr 5.

tabela nr 5
Lp I. Czynniki wplywajace na % podwyzki w stosunku do stawki bazowej
podwyzszenie poziomu czynszu

1. | Lokal wyposazony w gaz przewodowy 30%
2. | Lokal wyposazony w antene zbiorcza, 5%
3. | Wyposazenie budynku w winde 5%
4, | Potozenie budynku w $cistym centrum 20%

miasta
Lp | II. Czynniki wplywajace na obnizenie % obnizki w stosunku do stawki bazowej

poziomu czynszu

1. | Lokale nieposiadajace tazienki lub WC 30%
2. | Lokal z kuchnig bez bezposredniego 20%

oswietlenia naturalnego
3. | Lokal potozony w suterenie lub na strychu 30%
4, | Budynek w ztym stanie technicznym 20%

C

n

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowg czynszu podlegajq
sumowaniu, przy czym stawka najnizszego czynszu za najem lokalu
mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki bazowej ustalonej przez
Burmistrza Pszczyny.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace nie majg zastosowania do stawki

zynszu za najem socjalny lokalu.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu przy zastosowaniu czynnikéw opisanych w ust. 2, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na jego wysokosé.

6. Przez potozenie budynku w scistym centrum miasta uwaza sie obszar
potozony przy ulicach: Bankowej, Basztowej, Bednarskiej, Bramkowej,
Garncarskiej, Piastowskiej, Piekarskiej, Piwowarskiej, Rymarskiej, Rynek,
Strazackiej, Tkackiej, Warownej, Wojska Polskiego.

§ 14. 1. Wprowadza sie mozliwos¢ udzielenia obnizek czynszu za najem
lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Pszczyna.

2. Obnizka czynszu moze zostac udzielona, o ile tacznie spetnione sg

astepujace warunki:

1) najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu ztozy wniosek o jej przyznanie
wraz z deklaracjg o wysokosci osigganych dochodéw cztonkéw gospodarstwa

domowego;
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2) dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza progéw dochodowych
okreslonych w Uchwale NR XXIV/338/20 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
22 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. élqskiego z 2020 r., poz. 7443),

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Pszczyna.

3. Obnizki czynszu nie udziela sie:
1) osobie, ktéra utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu;

2) najemcy, ktéry zalega z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal za okres co
najmniej 3 miesiecy;,

3) najemcy, ktory wystepuje z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne
okresy, posiadajacemu zadtuzenie w optatach za czynsz w obnizonej
wysokosci, pomimo korzystania z przyznanej obnizki;

4) najemcy uprawnionemu do dodatku mieszkaniowego, przyznanego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1335) w okresie jego pobierania;

4. W przypadku gdy dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje sig
w granicach okreslonych w uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, na wniosek
najemcy udziela sie obnizki czynszu na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po dniu, w ktérym wniosek zostat pozytywnie
rozpatrzony, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje sie
w granicach okresdlonych w uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, na wniosek
najemcy, udziela sie obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

5. Prawo do obnizki czynszu ustaje, jezeli:
1) ustat tytut prawny;
2) najemca nie uiszcza czynszu w obnizonej wysokosci.

Rozdziat 7.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna
w kolejnych latach

§ 15. 1. Zadania z zakresu zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna realizuje jednostka budzetowa
gminy Pszczyna - Administracja Zasobéw Komunalnych w Pszczynie.

2. Dla sprawowania czynnosci z zakresu nadzoru wiascicielskiego, dotyczacych
uczestnictwa gminy we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy
Pszczyna, Burmistrz Pszczyny wyznacza imiennie petnomocnika.
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3. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie sposobu i zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna.

§ 16. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna:

1) dazenie do osiggniecia docelowego stanu technicznego lokali mieszkalnych

i budynkdw, w ktérych sie znajduja, na poziomie zaktadanych standardéw,
a co najmniej utrzymanie zasobow w stanie niepogarszajgcym;

2) przez zaktadany standard docelowy nieruchomosci rozumie sieg:
a) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,

b) elewacje bez ubytku tynku i oktadzin,

c) sprawng instalacje gazowa wykonang bez uwag wynikajacych z corocznych
kontroli préb szczelnosci,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, bez uwag
wynikajacych z corocznych kontroli kominiarskich,

e) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co
15 lat,

f) szczelne pokrycia dachowe wraz z kompletnymi i zakonserwowanymi
obrobkami blacharskimi i orynnowaniem;

3) przez zaktadany standard docelowy lokalu rozumie sig:

a) wyposazenie lokalu odpowiadajace wspodtczesnie obowigzujacym przepisom
i standardom (wydzielona tazienka, kuchnia),

b) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrédfa ciepta,

c) sprawna technicznie i zapewniajaca wymagang szczelnos¢ stolarka okienna
i drzwiowa,

d) sprawne i odpowiadajace obowigzujacym przepisom instalacje gazowa,
elektryczna, wodno- kanalizacyjna;

4) przyjecie kryterium ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze
sposobem postepowania z zasobem mieszkaniowym przy podejmowaniu
decyzji np. o wynajmie, sprzedazy, wyburzeniu, remoncie.

Rozdziat 8.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. 1. Gospodarka mieszkaniowa gminy Pszczyna finansowana jest
z budzetu gminy. Zrédtem finansowania tej gospodarki beda przede wszystkim

wplywy z wynajmu lokali mieszkalnych (czynsze i odszkodowania za bezumowne
korzystanie), najmu lokali uzytkowych, ze sprzedazy lokali.
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2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej moze by¢ pozyskiwane rowniez
z innych zrédet, miedzy innymi:

1) z dotacji z budzetu panstwa;

2) z dotacji ze srodkdw Unii Europejskiej, pozyskiwanych w ramach dostepnych
programowp;

3) ze srodkéw pochodzacych z rzgdowych programdw wspierania budownictwa
mieszkaniowego, realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

4) z innych zrodet finansowania, przewidzianych przepisami prawa.

3. Prognozowane przychody finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach
2026 - 2030 przedstawia tabela nr 6.

tabela nr 6

Prognozowane przychody finansowej gospodarki mieszkaniowej
w latach 2026- 2030

2026 2027 2028 2029 2030
. Préiyecih"cde\’ Z | 3491 000,00 | 3 682 000,0 | 3873 000,0 | 4 064 000,00 | 4 255 000,0
eaqee] zt 0 zt 0zt zt 0zt
dziatalnosci
Sprzedaz | 700.000,00 400.000,00 | 3.900.000,00 | 450.000,00
2 budynkéw i | "7 T | mmmmeemeeeee
% zt zt zt zt
lokali
Rozdziat 9.

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 18. Prognozowang wysokosc¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna,
koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne, przedstawia tabela nr 7.

tabela nr 7

L Tytut kosztow Prognozowane koszty
p finansowej gospodarki mieszkaniowej
w latach 2026- 2030
2026 2027 2028 2029 2030
1 | Koszty biezacej 1752 1842 1932 2 022 2 112 000,00 z
eksploatacji 000,00 z 000,00 zt 000,00 zt 000,00 z
budynkow i
lokali bedacych
w 100%
mieszkaniowym
zasobem gminy
2 | Koszty biezacej | 240 000,00 | 246 000,00 | 252 000,00 | 258 000,00 265 000,00 zt
eksploatacji zt zt zt zt
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czesci gminy we
wspdlnotach

3 Koszty 1.475.000, | 1.425.000,0 | 1.165.000,0 | 320.000,00 440.000,00 zt
remontow 00 z 0z 0zt z
budynkow i

lokali

wchodzacych w

sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy

4 Koszty 400.000, zt | 600.000,00 | 1.800.000,0 | 2.300.000,0 | 1.000,000,00 zt
modernizacji zt 0zt 0zt
budynkéw i
lokali
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy

5 Koszty 109 000,00 | 109 100,00 | 109 100,00 | 109 100,00 109 500,00 z
wynagrodzenia zt zt zt zt
Zarzadu

nieruchomoscia
mi wspoélnymi -
udziat gminy

6 | Koszt gminy na | 132 000,00 | 135 000,00 | 137 000,00 | 140 000,00 143 000,00 zt

fundusz zt zt zt zt

remontowy we
wspoblnotach

7 Koszty 10 000 10 000 0,00 zt 0,00 z 0,00 zt

inwestycyjne na 000,00 z 000,00 zt

budownictwo
komunalne

Rozdziat 10.
Opis innych dziatain majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Pszczyna.

§ 19. 1. W latach 2026-2030 bedg realizowane dziatania majace na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pszczyna w tym:

1) budowa budynku wielorodzinnego z lokalami o standardzie mieszkan
komunalnych przy ul. K. Wielkiego w Pszczynie - obiekt przeznaczony bedzie
na okoto 29 mieszkan o zréznicowanej powierzchni uzytkowej;

2) przebudowa dwéch budynkdw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen na potrzeby muzeum w Pszczynie przy ul.
Wojska Polskiego 1 i 3;

3) dazenie do adaptacji na lokale mieszkalne wszelkich niezagospodarowanych
pomieszczen w posiadanych budynkach;
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4) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz utrzymanie skutecznosci windykacji zadtuzenn w optatach za
najem lokali;

5) kontynuacja dziatanh zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci
przeprowadzania eksmisji;

6) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na
inwestycje, przebudowy, remonty lub modernizacje lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Dziatania podejmowane przez gmine Pszczyna w celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo
aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne gminy Pszczyna.

§ 20. 1. W przypadku koniecznosci opréznienia lokali mieszkalnych na okres
koniecznego remontu budynku lub lokalu, lokatorom nalezy zapewnic lokale
zamienne z wykorzystaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wolne od najmu lokale znajdujace sie w budynkach nieprzewidzianych do
sprzedazy, w pierwszej kolejnosci przeznacza sie do zasiedlenia w drodze
zamiany dla najemcéw, ktdrzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu.
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Uzasadnienie

Koniecznosc¢ przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na lata 2026 - 2030 wynika
z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725), zwanej dalej ustawa, zgodnie z ktérym program powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Dotychczasowy Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna przyjeto na
lata 2021 - 2025.

Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Pszczyna do 2030 r. przyjety uchwatq
Nr XIX/162/25 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 26 czerwca 2025 r. nie okresla
dziatan prowadzacych do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektéw procesu
rewitalizacji, w szczego6lnosci w zakresie zasad ustalania wysokosci czynszéw,
dlatego nie byto potrzeby ich ujmowania w niniejszym planie zgodnie
z art. 21 ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Projekt uchwaty jako akt prawa miejscowego w okresie od 13 listopada 2025 r.
do 19 listopada 2025 r. zostat objety konsultacjami spotecznymi zgodnie
z trescig uchwaty Nr XXXV/439/13 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 sierpnia
2013 r. w sprawie szczegotowego sposobu konsultowania z radg dziatalnosci
pozytku publicznego oraz organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. 2025 r., poz. 1338), projektow
aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej
tych organizacji. We wskazanym okresie nie wptynety zadne opinie i uwagi
dotyczace przedtozonego do konsultacji projektu.
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