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Pszczyna, dnia 28 sierpnia 2025 r.
SG.0057.009.2025, SG.ZD-077/2025

Pan Leszek Szczotka
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Pszczynie

Zgodnie z § 63 ust. 1 Statutu Gminy Pszczyna, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/327/20 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 24 wrzesnia 2020 r.(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa élqskiego
poz. 7027 z dnia 1 pazdziernika 2020 r.), przedktadam Radzie Miejskiej w Pszczynie
sprawozdanie z udziatu Gminy Pszczyna w Pszczynfskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. Sprawozdanie obejmuje dziatalno$é Spoétki w 2024 roku.

Gmina Pszczyna utworzyta jednoosobowaq spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg
Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego na mocy Uchwaty nr 159/99 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 28 kwietnia 1999 r. 23 lipca 1999 r. Zarzad Miasta Pszczyna
podpisat Akt Zatozycielski Spotki w formie aktu notarialnego, a 21 sierpnia 2002 r. Spétka
otrzymata wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego pod pozycjg 0000127208. Jedynym
udziatowcem Spétki jest gmina Pszczyna posiadajaca 100% udziatdw.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. Gmina Pszczyna posiada w spdtce 41.120 udziatéw
po 850 zt kazdy co daje kapitat w wysokosci 34.952,000,00 zt. W 2024 roku nie doszto do
zmian w stanie kapitatu podstawowego Spoiki (tabela nr 14 informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za rok 2024).

Organami statutowymi Spétki sq: Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spotki.
W roku 2024 Rada Nadzorcza dziatata w czteroosobowym skfadzie:

Grazyna Goszcz - przewodniczgca RN,
oraz cztonkowie: Kazimierz Grzechnik, Jarostaw Wieczorek i Agnieszka Fijatkowska - Gwizdata.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej jest wspéina, a ich mandaty wygasajg w dniu odbycia sie
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni
petny rok obrotowy petnienia funkcji tj. przy przyjmowaniu sprawozdania za rok 2024.

W 2024 roku w Spétce dziatat jednoosobowy zarzad tj. funkcje Prezesa Zarzadu petnit pan
Wojciech Studzienski. Mandat Prezesa Zarzadu wygasnie w dniu odbycia sie Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow w 2026 roku.

W 2024 roku odbyto sig jedno zwyczajne zgromadzenie wspdlnikéw - 13 czerwca, na ktérym
dokonano zamknigcia roku 2023 oraz dwa nadzwyczajne zgromadzenie wspdlnikow:
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a) 12 listopada 2024 r. w sprawie zgody na sprzedaz 21 samodzielnych lokali
mieszkalnych i 27 samodzielnych lokali niemieszkalnych usytuowanych w budynkach
mieszkalno - ustugowych potozonych w Pszczynie przy ul. ksiedza Biskupa Bednorza
10-12, 14-16, 18-20;

b) 23 grudnia 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spoéfki,

Podstawowym przedmiotem dziatania Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
jest budowa doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu oraz zarzadzanie
wspolnotami mieszkaniowymi.

W ramach swojej dziatalnosci Spétka moze réwniez nabywac budynki mieszkalne,
przeprowadzac remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu, wynajmowac lokale uzytkowe bedace w jej zasobach,
sprawowac na podstawie umowy zlecenia zarzad nad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowigcymi wiasnosci Spotki (w tym przypadku powierzchnia
zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych). Poza powyzszym dziatalnos¢ Spétki moze obejmowadé: sprawowanie
funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych, budowe budynkéw
jednorodzinnych lub wielorodzinnych ze srodkéw przysztych wiascicieli, budowe budowli
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
przeprowadzanie remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscig
Towarzystwa, realizacja zadan w zakresie zarzadzania budynkami mieszkalnymi, mieszkalno -
ustugowymi , ustugowymi oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno$é gminy Pszczyna.

Zarzad Spétki w 2024 roku swojq dziatalno$é koncentrowat w obszarach:

- pozyskania nowych zrédet przychoddéw (zwiekszenie liczby zarzadzanych wspélnot
mieszkaniowych),

- poprawy sytuacji finansowej spotki,

- przygotowania do sprzedazy dziatek w Porebie oraz ich sprzedaz w drodze przetargu,

- sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych na osiedlu w Pszczynie przy ul. Bp. Bednorza 10-
12, 14-16,18-20,

- realizacji I etapu ,Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach
nr 165/28,166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej — zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 881/16 z dnia 27.09.2026 r. pn. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr 183/28, 165/28, 166/28 potozonych w
tace przy ul. Cieszynskiej”,

- rozpoczecia realizacji II etapu ,Budowa dwoch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dziatkach nr 165/28,166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej — zgodnie z
pozwoleniem na budowe nr 881/16 z dnia 27.09.2026 r. pn. ,Budowa szesciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr 183/28, 165/28, 166/28
potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej”,

- przygotowania kolejnego etapu budowy nowego osiedla mieszkaniowego na lata 2015-
2030 w Pszczynie przy ul. Cieszynskiej w oparciu nowe programy rzagdowego wsparcia
Spotecznego Budownictwa Czynszowego,

- biezgcego utrzymania majatku Spotki w stanie niepogorszonym,

- windykacji naleznosci przeterminowanych,

- zarzadzania wspdélnotami mieszkaniowymi.



W 2024 roku Zarzad PTBS podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie Spoétce
dodatkowych przychodéw i dziatania te skupiaty sie w nastepujacych obszarach:
a) budowa osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego na dziatkach potozonych przy ul.
Cieszynskiej zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe na lata 2020-2030,
b) sprzedaz lokali mieszkalnych na Osiedlu przy ul. Bednorza 10-20,
c) pozyskanie wiekszej liczby zarzadzanych przez Spétke wspélnot mieszkaniowych,
d) znalezienie catkowicie nowych zrédet przychodéw- gtdéwnie pozyskanie $rodkéw
zewnetrznych,
e) sprzedaz niezabudowanych dziatek potozonych w Porebie.

W 2024 roku zakonczono realizacje inwestycji pn. Etap I ,Budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach 165/28, 166/28 potozonych w tace przy ul.
Cieszynskiej — zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 881/16 z 27 wrzesnia 2016 r. pn.
~Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr
183/28, 165/28, 166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej”. W ramach ten inwestycji
powstaty dwa budynki kazdy po 25 mieszkan.

W latach 2023 - 2024 spétka pozyskata bezzwrotne fundusze na budowe kolejnych czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 183/28 potozonej w tace przy ul.
Cieszynskiej pn. , Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na
dziatkach nr 183/28, 165/28, 166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej z nastepujacych
zrodet:

a) 7.042.250,00 zt z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa,

b) 11.543.200,39 z Funduszu Doptat,

c) 10.380.920,06 z Funduszu Doptat.
Srodki te sg podstawg realizacji II i III etapu budowy osiedla Luizy (tacznie 145 mieszkan).

Zadania Spotki realizowane sg poprzez wykwalifikowang kadre pracownicza. Stan zatrudnienia
na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosit 16 os6b (zatrudnionych na 16 etatach) oraz 1 osobe
zatrudniong na kontrakcie menadzerskim. W miare posiadanych przez Spétke $rodkéw
finansowych, pracownicy systematycznie podnoszg kwalifikacje uczestniczac w
specjalistycznych kursach i szkoleniach.

Na 31 grudnia 2024 r. majatek Spotki, w ktérej gmina Pszczyna jest 100% udzialowcem,
obejmuje wiasnos¢ nastepujacych nieruchomosci:

1) trzy budynki mieszkalne wielorodzinne (96 mieszkan) potozone w Pszczynie przy ul.
Wojciecha Korfantego 45-55 wraz z terenem o powierzchni 1,0905 ha,

2) budynek mieszkalny wielorodzinny (40 mieszkan) potozony w Pszczynie przy ul.
Wodzistawskiej 9 wraz z terenem o powierzchni 0,2856 ha,

3) trzy budynki wielorodzinne mieszkalno-ustugowe (sktadajgce sie z 51 mieszkan, 6
lokali ustugowych oraz 24 garazy) potozone w Pszczynie przy ul. ks. Bp H. Bednorza 10-
12,14-16, 18-20 wraz z terenem o powierzchni 0,5793 ha. Na dzien 31 grudnia 2024 r.
wiasnoscig spotki pozostajg 20 mieszkan, 3 lokale ustugowe i 24 garaze,

4) dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o tgcznej liczbie mieszkan 50 zlokalizowanych
w Pszczynie przy ul. Cieszynskiej 28A, 28 wraz z terenem o powierzchni 0,6053 ha,



5) budynek handlowy w Pszczynie przy ul. Wojciecha Korfantego 17 wraz z terenem o
powierzchni 0,1101 ha,

6) budynek potozony w Pszczynie przy ul. J. Kilinskiego 5a, 3a oraz 3b wraz z terenem o
powierzchni 2614,00 m?(siedziba spétki i zabudowania przy siedzibie),

7) udziat 6721/10000 w budynku uzytkowym potozonym w Pszczynie przy ul. Dworcowej
36 wraz z terenem o powierzchni 0,1642 ha,

8) dziatka budowlana nr 183/28 potozona w tace przy ul. Cieszynskiej (Sznelowiec) o
powierzchni 1,4011 ha,

9) dziatka budowlana w Porgbie przy ul. Dworskiej o powierzchni 0,7964 ha (w 2024 roku
spoétka sprzedata dwie dziatki).

W 2024 roku Spétka uzyskata przychody z nastepujacych zrédet dziatalnosci:
1) najmu lokali mieszkalnych

Ilo$¢ mieszkan we wiasnych zasobach PTBS wyniosta na dzier 31 grudnia 2024 r. - 206 i
obejmowaty przychody z najmu lokali mieszkalnych w budynkach w Pszczynie przy ulicach:
Wodzistawskiej 9A i 9B, Korfantego 45-55 oraz Ks. Bpa. H. Bednorza 10-12, 14-16, 18-20 oraz
budynkach potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej 28A, 28 - od 1 kwietnia 2024 roku. Liczba
mieszkan we wiasnych zasobach ulegta zmianie w 2024 roku w stosunku do roku 2023 w
zwigzku ze sprzedazg jednego mieszkania na osiedlu przy ul. Bednorza 10-20 oraz dodaniu do
uzytkowania 50 nowych mieszkan na osiedlu Luizy przy ul. Cieszynskiej 28A, 28.

W posiadanych zasobach mieszkaniowych nastapita niewielka rotacja najemcéw - doszto do 7
zamian najemcéw. Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych za 2024 rok wyniosty
2.573.720,44 zt i w stosunku do roku 2023 ulegty zwiekszeniu o 596.520,92 zt w stosunku do
roku 2023 (na podstawie tabeli nr 1 sprawozdania Zarzadu PTBS - str. 11). Na zwiekszenie
przychodéw wptyneto podwyzszenie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan na
osiedlach przy ul. Korfantego 45-55, ul. Wodzistawskiej 9AB oraz Bednorza 10-20 w Pszczynie
oraz oddanie do uzytku od 1 kwietnia 2024 r. nowego osiedla przy ulicy Cieszynskiej 28, 28A w
tace.

2) najmu lokali ustugowych i garazy

Spétka uzyskata w 2024 roku przychody z tytutu najmu 24 lokali ustugowych oraz 24 garazy.
Przychody z najmu lokali ustugowych zwigzane byly z wynajmem pomieszczeh w budynkach
przy ulicach: Korfantego 17 (osiem lokali), Dworcowej 36 (dwa lokale), Kilinskiego 3a i 3b
(dziewigcC lokali), Kilinskiego 5a (jeden lokal), ks. Bpa. H. Bednorza (trzy lokale). Przychody
z tytutu najmu lokali uzytkowych za 2024 rok wyniosty 875.911,63 zt i w stosunku do roku
2023 ulegty zwigkszeniu o 134.014,29 zt w stosunku do roku 2023 (na podstawie tabeli nr 1
sprawozdania Zarzadu PTBS - str. 11). Wzrost przychodéw w roku 2024 z najmu lokali
ustugowych wynikat z podwyzszenia stawek czynszu za 1 m? wg $redniorocznego wskaznika
cen towarow i ustug konsumpcyjnych.



3) zarzadzania wspoélnotami mieszkaniowymi

Na koniec 2024 roku PTBS zarzadzato 65 wspdlnotami mieszkaniowymi - w ciagu roku nie
pozyskano do zarzadzania nowych wspélnot mieszkaniowych (dane bez zmian w stosunku do
2023 r.).

Przychody z tytutu zarzadzania wspélnotami mieszkaniowymi w 2024 roku wyniosty
944.011,19 zt i wzrosty 0 106.115,99 zt w stosunku do roku 2023 (na podstawie tabeli nr 1
sprawozdania Zarzadu PTBS - str. 11). Wzrost przychodéw w roku 2024 wynikat z
podwyzszenia stawek za zarzadzanie.

Jako zarzadca nieruchomosci Spétka przeprowadzita w 2024 roku w budynkach wspéinot
mieszkaniowych remonty i naprawy na taczna kwote 1.161.326,36 zt. Zestawienie wykonanych
prac zostato ujete w tabeli nr 16 Sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnosci w 2026 roku (str.
od 31 do 41).

Podstawowym problemem zwigzanym z dziatalnoscig w zakresie najmu lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych sg opdznienia w regulowaniu zobowigzan najemcéw wobec
Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Spétka podejmowata dziatania w
zakresie egzekwowania ww. naleznosci poprzez kierowanie do najemcéw wezwan do zaptaty,
prowadzenie przez pracownikéw Spoétki, bezposrednich rozméw z najemcami oraz wysytanie
kartotek ksiegowych.

W roku 2024 wystosowano 7 wezwanh do zaptaty na tgaczng kwote 17.141,32 zk. W wyniku
wezwan do zaptaty uregulowano zadtuzenie na tgczng kwote 14.771,04 zt. W 2024 roku
prowadzone byty dwie sprawy sadowe przeciwko zalegajacemu w optatach najemcy.

W roku 2024 w zasobach Pszczynskiego TBS zostaty wykonanie prace remontowe i naprawcze
na taczng kwote brutto 543.815,37 zt (szczegdty tych prac ujete sg ujete w tabeli nr 17
sprawozdania zarzady spotki).

Od 2015 r. Spétka PTBS jest cztonkiem Izby Gospodarki Nieruchomosciami i z tego tytutu
optaca skfadke cztonkowska, ktéra za 2024 rok wyniosta 1.069,44 zt.

Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego posiada zaciggniete trzy kredyty
dtugoterminowe i jest w trakcie ich sptacania:

1) kredyt zaciggniety w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w Pszczynie
przy ul. Wojciecha Korfantego 45-55, ktorego sptate kontynuowano w 2024 roku. W
2024 roku zaptacono 70.400,58 zt odsetek od biezacej W wyniku sptat ratalnych kredyt
ten ulegt zmniejszeniu o 371.902,34 zt. Stan kredytu na 31 grudnia 2024 r. wynidst:
1.824.236,64 zt. Szacunkowa data sptaty kredytu to marzec 2029 r.

2) kredyt walutowy (we frankach szwajcarskich) zaciqgniety w Banku PKO BP S.A. na
realizacje inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalno - ustugowych
zlokalizowany w Pszczynie przy ul. Ks. Bp. H. Bednorza 10-12,14-16,18-20 (inwestycja
zakonczona). Kredyt ten sptacany jest od listopada 2007 r. Stan kredytu na 1 stycznia
2024 r. wynosit 476.906,90 CHF i w 2024 roku nastapita catkowita sptata kredytu.
Kredyt ten zostat sptacony w dniu 13 sierpnia 2024r. - wczesniej niz planowano,
poprzedni termin sptaty okreslony byt na 1 kwietnia 2031 r.



3) kredyt zaciggniety w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno - budowlanego zlokalizowanego w tace przy ul. Cieszynskiej 28 i 28A
realizowanego w ramach rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego (zakonczenie inwestycji nastapito w marcu 2024 r.). W latach 2023 -
2024 nastgpito uruchomienie pierwszych transz kredytu, od ktérych Spétka rozpoczeta
sptate odsetek:

a) 1.717.755,17 zt - wptyw na rachunek Spoétki 23 pazdziernika 2023 r.,
b) 2.588.837,88 zt - wptyw na rachunek Spétki 7 grudnia 2023 r.,

c) 1.193.406,94 zt - wptyw na rachunek Spétki 19 lutego 2024 r.,

d) 1.000.000,00 - wptyw na rachunek Spotki 25 kwietnia 2024 r.

Termin pierwszej sptaty kapitatowo- odsetkowej przypadat na 25 marca 2024 r. (kredyt
sptacany jest w ratach annuitetowych tzn. wysokosc raty jest stata przez caty okres
kredytowania, przy zatozeniu niezmiennej stopy procentowej).

4) kredyt zaciggniety w Banku Gospodarstwa Krajowego - umowa nr 24/2880 z dnia 24
lipca 2024 r. na realizacje przedsigwziecia inwestycyjno - budowlanego zlokalizowanego
w tace przy ul. Cieszynskiej 24 A i 24C realizowanego w ramach rzadowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego. Termin pierwszej spfaty raty kapitatlowo —
odsetkowej przypada na dzien 25 wrzesnia 2026 r. szacunkowa data sptaty kredytu to
25 czerwca 2054 r.

W 2024 roku Spétka otrzymata trzy granty Odnawialne Zrédta Energii (OZE) z Banku
Gospodarstwa Krajowego o facznej wartosci 96.060,00 zt na wykonanie instalacji
fotowoltaicznej dla budynkéw:

a) przy ul. Wodzistawskiej 9A, B — wartos¢ inwestycji 42.120,00 zt netto - uzyskane
dofinansowanie 21.060,00 zi netto,

b) przy ul. Cieszynskiej 28 - wartos¢ inwestycji 75.000,00 zt netto - uzyskane
dofinansowanie 37.500,00 zi netto,

c) przy ul. Cieszynskiej 28 — warto$¢ inwestycji 75.000,00 zt netto — uzyskane
dofinansowanie 37.500,00 zi netto.

W dniu 25 stycznia 2024 r. Rada Miejska w Pszczynie podjeta uchwate Nr LXVII/839/24 w
sprawie upowaznienia Zarzadu Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.

z 0.0. W Pszczynie do zafatwiania indywidualnych spraw z zakresu administracji publicznej.
Regulacje zawarte w uchwale obowigzujg od 15 lutego 2024 r. Na podstawie tej uchwaly
zarzad Spotki zostat upowazniony do zatatwiana spraw dotyczacych doptat do czynszu, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r, o pomocy pafnstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkan. W 2014 roku zarzad Spétki wydat 15
decyzji administracyjnych o Sredniej miesiecznej doptacie w wysokosci 447,06 zt/mieszkanie.
Doptaty te dotyczg budynkéw potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej 28A i 28.

Rok 2024 byt kolejnym rokiem, w ktérym Spétka zostata objeta obowigzkiem ptacenia podatku
dochodowego z tytutu prowadzonej dziatalnosci. Spétka ptaci podatek dochodowy od dochodéw
nie uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przy czym koszty odsetek od
kredytéw zaciagnietych na realizacje inwestycji mieszkaniowych zaliczane sg do kosztéw
uzyskania przychodéw opodatkowanych. Rok 2024 jest kolejnym rokiem, ktéry Spoétka



zakonczyta zyskiem podatkowym w wysokosci 1.400.593 zt w wyniku czego zostat naliczony
podatek dochodowy od 0s6b prawnych.

W dniu 24 lutego 2022 roku wybuchta wojna na Ukrainie i w odniesieniu do tego faktu Spoétka
dokonata analizy wtasnej sytuacji oraz mozliwych skutkéw majacych wptyw na jej dziatalnoéé.
Jedynym 100% wtascicielem Spétki jest Gmina Pszczyna i w obecnej sytuacji oraz w najblizszej
przysztosci nie planuje sie zmian w strukturze wtascicielskiej. Prosta struktura wtadcicielska i
brak powigzan miedzynarodowych w obliczu konfliktu zbrojnego gwarantuje Spétce
bezpieczenstwo w tym obszarze. Zaréwno dostawcy jaki i odbiorcy to podmioty krajowe.
Posrednie zagrozenie stanowi sytuacja na rynku gazu, ktérym ogrzewana jest cze$¢ zasobu
mieszkaniowego oraz ustugowego firmy, jednak majac na uwadze, ze surowiec ten Spétka
zakupuje wytacznie w celach bytowych najemcéw mieszkan oraz lokali ustugowych jest od
objety rzadowa ochrona. Srodki pieniezne finansujace podstawowaq dziatalno$é¢ jednostki
pochodzg od wielu odbiorcdw gtéwnie najemcédw i wspdinot mieszkaniowych (jednoczesna
utrata ptynnosci wielu odbiorcéw mogtaby zagrozi¢ Spétce). Uwzgledniajac fakt, ze najemcami
lokali mieszkalnych, ustugowych oraz garazy sa obywatele Polski, Spétka nie obawia sie
zagrozenia w tym obszarze. W ocenie Zarzadu Spétki ryzyko utraty ptynno$ci finansowej w
kontekscie toczacej sie wojny na Ukrainie jest znikome. Pracownicy Spétki takze sq
obywatelami Polski dlatego tez problem ewentualnego odptywu pracownikéw zwigzany z wojng
na Ukrainie w zaden sposéb nie dotyczy Spoétki. Wojna na Ukrainie na obecng chwile nie
stanowi zagrozenia dla dziatalnosci PTBS.

W roku 2024 Spoétka osiagneta zysk brutto w wysokoséci 1.289.643,76 z. W roku poprzednim
(2023) Spotka osiagneta zysk w kwocie 725.077,65 zt dlatego tez wzrost wyniku finansowego
w stosunku do roku 2023 wyni6st 564.566,11 zt (wg tabela 43 Informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego Spotki).

Na osiggniety zysk brutto w wysokosci 1.289.643,76 zt sktadaja sie:

1) dodatnia roznica przychodéw z podstawowej dziatalnosci spétki, a kosztami rodzajowymi w
wysokosci +214.189,01 zt;

2) dodatnia réznica pomiedzy pozostatymi przychodami operacyjnymi, a pozostatymi kosztami
operacyjnymi w wysokosci +448.714,63 zi;

3) dodatnia réznica pomiedzy przychodami finansowymi, a kosztami finansowymi w wysokosci
+626.740,12 zt.

Spotka jest ptatnikiem podatku dochodowego (CIT) od prowadzonej dziatalnosci oraz od
wartosci budynkéw w zwigzku z tym osiagniety zysk brutto w wysokosci 1.289.643,76 zt
pomniejszony zostat o nalezny podatek dochodowy w wysokosci 126.053,00 zt, co daje zysk
netto w wysokosci 1.163.590,76 zt

Zarzad Spotki wnioskuje do whasciciela Spétki by wypracowany zysk przeznaczyé na kapitat
zapasowy.

27 czerwca 2025 r. odbyto si¢ Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Pszczynhskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia, ktéremu
przewodniczyt Burmistrz Dariusz Skrobol.



Tematem Zgromadzenia byta miedzy innymi analiza sprawozdania Zarzadu Spétki oraz analiza
sprawozdania finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy, rozpatrzenie i zatwierdzenie
sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2024 i podjecie przygotowanych uchwat:

1) w sprawie zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu PTBS z dziatalnosci w roku 2024,

2) w sprawie zatwierdzenie sprawozdania finansowego PTBS za rok 2024,

3) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z wykonania celéw zarzadczych przez Zarzad Spoiki
w 2024 roku,

4) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej PTBS za rok 2024,

5) w sprawie podziatu zysku za rok 2024,

6) w sprawie udzielenia absolutorium z wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu za 2024 r.
7) w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za 2024 r.

8) w sprawie nowych stawek czynszéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobie
Spotki,

9) w sprawie powotania Rady Nadzorczej na nowa kadencje.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0., po analizie przedtozonej dokumentacji - sprawozdania finansowego za 2024 r.,
zatwierdzito w formie uchwat:

e sprawozdanie Zarzadu PTBS z dziatalnosci Spétki w roku 2024 —uchwata Nr 1 - za
przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie),

e sprawozdanie finansowe PTBS za rok 2024 - uchwata Nr 2 - za przyjeciem uchwaty
oddano 53332 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie),

e sprawozdanie z wykonania celdw zarzgdczych przez Zarzad Spétki w 2024 r. - uchwata
Nr 3 - za przyjgciem uchwaty oddano 53332 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie).

e sprawozdanie Rady Nadzorczej PTBS z dziatalnosci w roku 2024 - uchwata Nr 4 - za
przyjeciem uchwaty oddano 53332 gltoséw (uchwate podjeto jednogtodnie).

W zwigzku z osiggnigtym przez Spotke w 2024 r. zyskiem, Zwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikow PTBS podjeto uchwate Nr 5, na mocy ktérej zadecydowano o przeznaczeniu catego
wypracowanego zysku netto w wysokosci 1.163.590,76 zt. na kapitat zapasowy Spéiki.

Za podjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw

Zgromadzenie Wspolnikéw Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z
0.0. w dniu 27 czerwca 2025 r. podjeto réwniez uchwaty o udzieleniu absolutorium cztonkom
Zarzadu Spoiki oraz cztonkom Rady Nadzorczej tj.:

e uchwata Nr 6 w sprawie udzielenia Wojciechowi Studzienskiemu absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024
r. - za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw,

e uchwata Nr 7 w sprawie udzielenia Grazynie Goszcz absolutorium z wykonywania
obowigzkow Przewodniczacego Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2024 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw,



e uchwata Nr 8 w sprawie udzielenia Kazimierzowi Grzechnikowi absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2024 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw,

e uchwata Nr 9 w sprawie udzielenia Jarostawowi Wieczorkowi absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Czionka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2024 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw,

e uchwata Nr 10 w sprawie udzielenia Agnieszce Fijatkowskiej - Gwizdata absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Czionka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2024 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gloséw.

W trakcie Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikdw, Zarzad Spétki przedstawit kalkulacje
stawek czynszéw najmu lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych potozonych w
Pszczynie przy ul. Wodzistawskiej 9A-9B, ul. Wojciecha Korfantego 45-55 oraz ul. Cieszynskiej
28, 28A w tace. Po przeprowadzonej dyskusji podjeto uchwate Nr 11 w sprawie stawek
czynszu dla zasobéw mieszkaniowych:

e przy ul. Wodzistawskiej 9A-9B - zgodnie z zat. nr 1 do uchwaty nowa stawka czynszu
wynosi 18,70 zi/m? i wzrasta 0 4,89% w stosunku do obecnie obowigzujacej stawki
(17,83 zt/m?);

e przy ul. Wojciecha Korfantego 45-55 - zgodnie z zat. nr 2 do uchwaty nowa stawka
czynszu wynosi 20,13 z#/m? i wzrasta o0 11,05% w stosunku do obecnie obowigzujacej
stawki (18,13 zt/m?);

e ul. Cieszynskiej 28, 28A w tace - zgodnie z zat. nr 3 do uchwaty nowa stawka czynszu
wynosi 20,09 z#/m? i wzrasta 0 21,10% w stosunku do obecnie obowigzujacej stawki
(16,59 zt/m?);

Nowe stawki zaczng obowigzywac od 1 pazdziernika 2025 roku. Za przyjeciem uchwaty oddano
53332 gtosow.

Z uwagi na zakonczong kadencje Rady Nadzorczej Pszczyriskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego, Zgromadzenie Wspolnikow w drodze uchwaty nr 12 powotato na nowa kadencje
Rade Nadzorczg w sktadzie:

e ‘tucja Foltyn,
e Katarzyna Gabrys$ - Przewodniczaca RN,
e Jarostaw Wieczorek.

Za przyjeciem uchwaty oddano 53332 gtoséw.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw podjeto rowniez uchwate nr 13 w sprawie zasad
ustalania wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki. Nowe zasady wynagradzania
przyjete uchwatq obowigzujg od 27 czerwca 2025 r. Za przyjeciem uchwaly oddano 53332
gtosow.

Sprawozdanie burmistrza zostato przygotowane na podstawie dokumentacji przedtozonej przez
Zarzad Spétki PTBS.
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