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Szano
Andrzej
Radny Rady Miejskiej w Pszczynie

W odpowiedzi na Pana zapytanie z 17 grudnia 2024 r., ztozone wspdlnie z radnymi Michatem Ziebura,
Kordianem Piszczkiem i Arkadiuszem Gardiaszem dotyczace ,udostepnienia Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego oraz kosztorysu inwestycyjnego dotyczacego gminnego budynku przy ul. Kopernika 26 w
Pszczynie tj. tzw. Domu Ustug” w zataczeniu przekazuje kopie wnioskowanej dokumentacji wraz z

kosztorysem.

Informuje réwniez, iz powyzsza dokumentacja zostata zlecona pracowni architektonicznej ZOBA
Architekci z/s w Tychach przy ul. Borowej 134, na podstawie Zarzadzenia nr 7/2024 Dyrektora
Administracji Zasobéw Komunalnych w Pszczynie w sprawie przyjecia Regulaminu udzielania
zamowien publicznych o wartosci nieprzekraczajacej kwoty wskazanej w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo zamdwien publicznych w Administracji Zasobéw Komunal

Koszt wykonania dokumentacji: 24 600,00 zt brutto.

Z up.iBURMISTRZA

Zataczniki:

1) Program funkcjonalno-uzytkowy - budynek w Pszczynie przy ul. Kopernika 2
2) Koncepcja funkcjonalno - uzytkowa przebudowy budynku biurowego

w Pszczynie przy ul. Kopernika 26.

Otrzymuja:

1) Michat Ziebura - radny Rady Miejskiej w Pszczynie,

2) Kordian Piszczek - radny Rady Miejskiej w Pszczynie,
3) Arkadiusz Gardiasz - radny Rady Miejskiej w Pszczynie.

Do wiadomosci:
1. Leszek Szczotka
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pszczynie

Urzad Miejski w Pszczynie

Rynek 2, 43-200 Pszczyna, tel. centr. 32 449 39 55, pszczyna@pszczyna.pl, www.pszczyna.pl

Piott Sidzina

ch w Pszczynie.
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NAZWA PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY DLA PROJEKTU
PROJEKTU: UZYTKOWEGO W PSZCZYNIE PRZY UL. KOPERNIKA 26
ADRES: ul. Kopernika 26,

43-200 Pszczyna

71 320000-7 - Ustugi iniynieryjne w zakresie projektowania

Nazwy i kody grdp
robot, klas roboét i
kategorii robot

- 71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

wedtug Wspélnego - 45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
(Sé?_.,v{l;;!ka EATLINIE - 45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia
) kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci oraz roboty
w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
- 45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach
- 45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow]
budowlanych,
- 45500000-2 - Wynajem maszyn i urzadzen wraz z obstugg
operatorskg do prowadzenia robét z zakresu budownictwa oraz
inzynierii wodnej i ladowe;j
INWESTOR: Gmina Pszczyna, 43-200 Pszczyna, ul.Rynek 2,

NIP 638-00-13-784,

REGON 000523643
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ZAKRES : AUTOR: PODPIS:
ARCHITEKTURA Projektant:

mgr inz.arch. Szymon Wréblewski mgr inz. §rch. SZYMON WROBLEWSKI
upr.bud. 48/SLOKK/2014/ll

luprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen




SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO — UZYTKOWEGO:

1. Cze$¢ opisowa

A) Opis 0golny przedmiotu zamowienia,
B) Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

2. Cze$¢ informacyjna

A) Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow,

B) Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,

C) Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego,

D) Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych.

3. Zatgczniki



1. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

A. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robot
budowlanych :

1.1. Cechy ogodlne miejsca

Przedmiotem zamoéwienia jest projekt przebudowy budynku ustugowego ,Dom
Ustug” na budynek o funkgcji biurowej, mieszczacy pomieszczenia Urzedu Miasta.
Stan istniejacy:
Budynek ,Spotdzielczego Domu Ustug” powstat okoto 1975r. Autorem projektu byt
architekt August Boron wraz z zespotem. Poczatkowo budynek miescit
pomieszczenia drobnych ustug takie jak naprawa sprzetu agd, zaktad tapicerski,
szklarski, fotograficzny, kusnierski itp. W ostatnich latach stan techniczny oraz
warunki przebywania w budynku pogorszyty sie. Od 2022 roku budynek nie jest
uzytkowany.
Jest to budynek dwusegmentowy, trzykondygnacyjny. Pod catym budynkiem
wykonano podpiwniczenie. Konstrukcja budynku:
Konstrukcja gtowna szkieletowa prefabrykowana.
Dach ptaski wentylowany, prefabrykowany.
Strop nad piwnicg monolityczny gestozebrowy typu Ackermana, nad pozostatymi
kondygnacjami stropy prefabrykowane kanatowe.

ciany piwnic zwirobetonowe, dla pozostatych kondygnacji Sciany konstrukcyjne
(usztywniajgce) z cegty petne;.
Szkielet budynku stupy i rygle prefabrykowane wg systemu pawilonéw C.W.K.
Klatka schodowa monolityczna ptytowa.
Fundamenty zwirobetonowe, rusztowe, oparte na palach.
Sciany zewnetrzne ostonowe.
Nad holem Il pietra swietliki dachowe.
Slusarka okienna aluminiowa o kolorze mosigdzu.
Budynek ma powierzchnie zabudowy okoto 708m2 i kubature 10500m3
Projektowana przebudowa:
Planuje sie przebudowe budynku na budynek biurowy przeznaczony dla okoto 120-
150 osdb. Przebudowa zaktada zachowanie istniejgcej konstrukcji, formy budynku,
artykulacji fasady oraz dostosowanie budynku do obecnych wymagan uzytkowych
w zakresie warunkow technicznych oraz instalacji.

1.2. Gtéwne elementy miejsca

a) Budynek biurowy o powierzchni uzytkowej ok. 2360 m2

Budynek bedzie spetniat kilka wzajemnie uzupetniajgcych sie funkgiji, tj.:
pomieszczenia biurowe dla wydziatéw urzedu miasta,

pomieszczenia magazynwe np. sktadnica akt, magazyn sprzetu,

pomieszczenia socjalne, toalety oraz pomieszczenia dla oséb o szczegdinych
potrzebach,

pomieszczenia techniczne,



Cechy podstawowe budynku:

budynek zachowa podstawowe parametry jak wymiary zewnerzne i kubatura
budynek zostanie dostosowany do obecnych wymagan dotyczacych izolacyjnosci
termicznej przegrod zewnetrznych z zachowaniem charakterystycznych podziatow
elewaciji oraz jej kolorystyki

budynek zostanie w cato$ci przystosoway do potrzeb os6b niepetnosprawnych

ze wzgledu na zmiane funkciji planuje sie otwarcie budynku w kierunku pétnocnym
oraz zmiang podworza gospodarczego na ogélnodostepny plac przedwejsciowy
nalezy zachowa¢ zielen na dzialce w poblizu budynku ze szczegélnym
uwzglednieniem zachowania istniejgcego drzewostanu,

1.3. Zakres robét budowlanych, ktére majg zbstaé zrealizowane na podstawie
dokumentacji projektowej

Zakres rob6t budowlanych obejmowac bedzie :

rozbiorke czeéci Scianek dziatowych, stolarki okiennej i drzwiowej, warstw
dachowych, warstw posadzkowych, elementéw instalacji sanitarnych i
elektrycznych, czesci kominéw, w razie koniecznosci czesci $cian ostonowych oraz
wszystkich innych elementéw niezbednych do przeprowadzenia robét budowlanych
wraz z ich utylizacjg

zamurowania naswietli w piwnicy

izolacje termiczng i przeciwilgociowg $cian fundamentowych

budowa szybu dZzwigu osobowego

budowa klatki schodowej

budowa $cianek dziatowych

montaz stolarki drzwiowej aluminiowej oraz dzwi wewnetrznych z naswietlami
montaz stolarki okiennej aluminiowej z zachowaniem obecnej artykulacji fasady
oraz montaz zaluzji zewnetrznych  chronigcych przed nadmiernym
nastonecznieniem od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej

budowa warstw dachowych z warstwg hydroizolacji EPDM oraz warstwa balastowg
ze zwiru ptukanego

termomodernizacja $cian zewnetrznych

budowa posadzek wewnetrznych

budowa instalacji wewnetrznych (sanitarnych, elektrycznych, p.poz, niskoprgdowe
w zakresie wymaganym przepisami)

oswietlenie terenu,

usuniecie fragmentow istniejgcego ogrodzenia wokét dziatki

budowa przestrzeni zewnetrznych oraz chodnikéw wraz z montazem elementow
matej architektury — tawek i siedzisk, stojakéw na rowery,



2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

2.1. Lokalizacja:

a) ul. Kopernika 26,
43-200 Pszczyna

b) teren opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego : UCHWALA NR XX1/216/16 RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna - Etap Il , w
ktérym oznaczony jest symbolem B.10 MW/U

c) Na zatgczonej do programu mapie zaznaczono teren opracowania projektowego

d) W oparciu o zatgczone materiaty nalezy opracowaé kompleksowg dokumentacije
budowlang i uzyskaé ostateczne pozwolenie na budowe. Koszty wszelkich
uzgodnien i uzyskania pozwolenia na budowe ponosi Wykonawca.

2.2 Uwarunkowania

a) budynek posiada przytgcze energetyczne.

b) budynek posiada przytacze wody

c¢) budynek posiada przytgcze kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

d) budynek posiada przytgcze telekomunikacyjne

3. Ogéblne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamawiajgcy przygotowat koncepcje przebudowy budynku. Koncepcja stanowi
bezposrednig wytyczng dotyczacg wymaganej formy i uktadu funkcjonalno-
uzytkowego oraz technologii wykonania robét budowlanych, wymaganych
rozwigzan architektonicznych, wielkosci oraz powigzan funkcjonalnych
pomieszczen oraz rozwigzan materiatowych.

Planuje sie przebudowe budynku na budynek biurowy przeznaczony dla okoto 120-
150 os6b. W piwnicy przewidziano nowa strefe wejsciowg przez dwukondygnacyjny
hol zlokalizowany w miejscu obecnej kotlowni. Od strony wewnetrznego placu

zaprojektowano przestrzen biurowg z bezpo$rednim dostgpem z zewnatrz.

Pozostatg cze$¢ piwnic przeznaczono na funkcje magazynowg i pomieszczenia
techniczne.

Na parterze przewidziano przestronny hol wej$ciowy dostgpny od strony ulicy
Kopernika powigzany poprzez pustke nad piwnicg z dolnym holem , toalety dla
klientéw urzedu oraz pomieszczenie dostosowane i przeznaczone wytgcznie do

karmienia i przewijania dzieci oraz pomieszczenie dostosowane i przeznaczone
do przewijania dorostych oséb ze szczegélnymi potrzebami. Pozostatg czesc
parteru przeznaczono na biura, toalety i pomieszczenie socjaine dla



pracownikow.

Kondygnacje powyzej przeznaczono na biura, salki konferencyjne, toalety i
pomieszczenie socjalne dla pracownikow.

Dopetnieniem koncepcji przebudowy budynku jest zagospodarowanie terenu i
uksztattowanie placu przedwejsciowego od poétnocy. Plac bedacy ogélnodostepna
przestrzenig publiczng z parkingiem rowerowym, elementami matej architektury
(tawki, kosze na Smieci) oswietleniem dekoracyjnym i nasadzeniami.

4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska
Norma PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkciji:

Powierzchnie stref funkcjonalnych oznaczono na rzutach poszczegéinych
kondygnaciji, a tabele tych stref zawarto w tabeli w koncepcji

Nie mozna ustali¢ wskaznikéw powierzchniowo-kubaturowych na obecnym etapie
zamoéwienia. Zostang one okreslone przez Projektanta na etapie projektu
architektoniczno-budowlanego.

c) inne powierzchnie, je$li nie sa pochodng powierzchni uzytkowej opisanych
wczesniej wskaznikow:

Nie dotyczy.

d) okres$lenie wielko$ci mozliwych przekroczern lub pomniejszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikéw:

Podane parametry powierzchni i kubatur lub wskaznikow mogg ulec nieznacznym
zmianom w wyniku ustalen na etapie projektowym. Zamawiajgcy dopuszcza
tolerancje +/- 3% w roznicy powierzchni projektowanej wzgledem pierwotnych
zatozen.



B. OPIS,WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Wymagania Zamawiajacego w_stosunku do przedmiotu zaméwienia w
zakresie dokumentacji projektowej:

PROJEKT BUDOWLANY
Projekt zagospodarowania terenu
Projekt architektoniczno-budowlany
Informacja BIOZ
Komplet niezbednych uzgodnien: do uzyskania pozwolenia na budowe w tym:
przygotowanie materiatow wyjsciowych, tj.:
mape do celdéw projektowych
zalecenia konserwatorskie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
badania geologiczne gruntu
inwentaryzacje dendrologiczna

PROJEKTY TECHNICZNE
ARCHITEKTURA
w tym projekt architektury wnetrz

KONSTRUKCJA
w zakresie przebudowy obiektoéw kubaturowych oraz zwigzane z elementami matej
architektury i uksztattowaniem terenu,

INSTALACJE SANITARNE

instalacja wody,

kanalizacja sanitarna,

kanalizacja deszczowa,

instalacja centralnego ogrzewania w oparciu o ekologiczne zrodto ciepta,
instalacja klimatyzaciji

instalacja wentylacji mechanicznej

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Projekt instalacji wewnetrznych w tym instalacji sity, o$wietlenia ogdlnego i
miejscowego, instalacji gniazd wtykowych, oswietlenia ewakuacyjnego,

instalacja odgromowa, o$wietlenie terenu, instalacja fotowoltaiczna

INSTALACJE StABOPRADOWE

instalacja telefoniczna, instalacje komputerowe-sie¢ logiczna,

instalacja monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego

Instalacja sygnalizacji przeciwwtamaniowej z podziatem na sekcje funkcjonalne
instalacje audiowizualne sali konferencyjnej

instalacja kontroli dostepu

SIECI ZEWNETRZNE
przebudowa sieci w obrebie terenu inwestyciji

PROJEKT BRANZY DROGOWEJ
drogi dojazdowe, plac przedwejsciowy, chodniki



Przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie, zbiorcze zestawienie kosztow (ZZK)
SPECYFIKACJE TECHNICZNE DOTYCZACE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

2. Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy:

Przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy przygotowacé teren budowy w
zakresie:

- Dokonania niezbednych spraw formalno-prawnych,

- Zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu

- Zabezpieczenia i wygrodzenia placu budowy,

- Zagospodarowania terenu budowy

- Wykonania przytgczy sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy,
- Wytyczenia geodezyjnego obiekiow w terenie,

- Sprawdzenia wymiaréw obiektéw na budowie,

- Zabezpieczenia intereséw 0séb trzecich.

3. Wymagania dotyczace architektury:

Projekt przebudowy budynku nalezy opracowa¢ na podstawie dostarczonej
przez Zamawiajagcego koncepcji opracowanej przez pracownie projektowg
ZOBA ARCHITEKCI, stanowigcg =zatacznik do niniejszego programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Wytyczne projektowe:

- Obiekt dostosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez budowe dzwigu
osobowego, toalet dla oséb niepetnosprawnych oraz pomieszczen dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

-Nalezy zachowac istniejgca forme architektoniczng, proporcje okien. Odtworzy¢ w
formie atrapy skrzynki na elewacji, ktére w pierwotnym zatozeniu projektowym
petnity funkcje wentylacyjng. Na elewacjach od potudnia, zachodu i wschodu nalezy
umiescic¢ zaluzje zapobiegajace nadmiernemu nastonecznieniu wnetrz

- Budynek'nalezy podda¢ kompleksowej termomodernizacji z wymiang warstw
dachowych, izolacjg Scian zewnetrznych oraz podziemnych czesci budynku

- Nalezy wymieni¢ stolarke okienng i drzwiowg z zachowaniem podziatéw, koloru
stolarki okiennej i smuktosci profilow okiennych

- Ostateczne rozwigzania architektoniczno-materiatowe zostang dobrane przez
Projektanta na etapie projektu budowlanego i uzgodnione z Zamawiajgcym.



- Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie
budowlanym muszg spetnia¢ aktualne warunki techniczne, ktérym powinny
odpowiada¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz ich usytuowanie.

4. Wymagania dotyczace konstrukcii :

- Istniejgca konstrukcja budynku umozliwia realizacje projektu. Szczegétowe
rozwigzania konstrukcyjne nalezy zaproponowaé na etapie projektu budowlanego.
Wszystkie wyburzenia $cian usztywniajacych nalezy poprzedzié oceng stanu
technicznego

5. Wymagania dotyczace instalacji :

Zakres wykonania instalacji wewnetrznych obejmuije instalacje :

- Elektryczng,

- Wodno-kanalizacyjna,

- Wentylacyjng z odzyskiem ciepta,

- Grzewcza,

- Niskoprgdowa w zakresie np. instalacji alarmowej, internetowej, TV-SAT,
wszystkich niezbgdnych instalacji teletechnicznych, a takze instalaciji
multimedialnych.

- system kontroli dostepu do pomieszczen,

- instalacje fotowoltaiczng (opcjonalnie),

- modernizacja systemu ogrzewania istniejgcego budynku,

6. Wymagania dotyczace wykonczenia wnetrza (material _na $cianach,
podtodze, grzejniki, drzwi wewnetrzne, parapety wewn. itd.):

- Elementy wykoriczenia wewnetrznego stosowa¢ jako dopuszczone z
przeznaczeniem dla obiektéw uzytecznosci publicznej o wysokich walorach
estetycznych. Charakter proponowanych rozwigzan materiatowych przedstawia
dostarczona przez Zamawiajgcego koncepcja przebudowy.

- Ostateczne rozwigzania dotyczgce wykonczenia wnetrza zostang ustalone przez
Projektanta na etapie projektu budowlanego i wykonawczego oraz zostang
uzgodnione z Zamawiajgcym.

- W wnetrzach nalezy zachowaé¢ w miare mozliwosci elementy wykorczenia w tym
ptaskorzezbe na klatce schodowej, $wietliki dachowe (wymieni¢ na nowe).

Dobierajgc  stolarke drzwiowg aluminiowg nalezy zachowac podziaty i kolorystyke
pierwotnej stolarki. Drzwi wewnetrzne w biurach nalezy wyposazy¢ w naswietla
gorne do wysokosci sufitow podwieszanych.



- W pomieszczeniach biurowych nalezy przewidzie¢ sufity podwieszane oraz nowe
warstwy posadzkowe zapewniajgce wymagang przepisami izolacyjnos¢
akustyczng. Posadzki nalezy wykonczy¢ wyktadzing dywanowg do obiektéw
uzytecznosci publicznej

- W holach oraz komunikacji nalezy zastosowa¢ ptytki gresowe o wymiarach
100x100cm o kolorystyce i teksturze naturalnego lastriko przy kazdym wejsciu do
budynku nalezy przewidzie¢ wycieraczke systemowa

- Wykonczenie Scian w pomieszczeniach sanitarnych wg projektu wnetrz

7. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu:

a) Oczyszczanie terenu - teren nalezy oczyscié usuwajac elementy dawnego
wyposazenia dziatki, w tym réwniez krzewy i korzenie, pozostawiajgc
istniejgce drzewa stanowigce unikalng wartosc¢ tej dziatki.

b) nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania elementéw ciezkich, odpadow,
chemikaliow oraz urobku przy pracach ziemnych.

¢) Chodniki i $ciezki — komunikacja powinna odbywa¢ sie w ramach istniejgcego
uktadu. Nalezy poszerzyé $ciezki tak, aby umozliwi¢ poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym. Szeroko$¢ $ciezek musi wynie§¢ minimum 150cm zgodnie z
wymaganiami  dotyczacymi  projektowania dla oséb niepetnosprawnych.
Nawierzchnia $ciezek musi by¢é utwardzona i umozliwia¢ poruszanie na wozku
inwalidzkim.

d) Zielen — Istniejgca na dziatce zielen stanowi jej unikalng wartos¢ dlatego powinna
zosta¢ zachowana w mozliwie maksymalnym stopniu. Ponadto nalezy wprowadzic¢
zielen ozdobng na placu przedwejSciowym.

e) Mata architektura — teren nalezy wyposazy¢ w fawki i $mietniki.

f) Stojaki na rowery — teren nalezy wyposazy¢ w miejsce parkingowe dla roweréw.
g) Oswietlenie — teren nalezy wyposazy¢é w oswietlenie ogolne zgodnie z

warunkami technicznymi oraz oswietlenie dekoracyjne oraz elementy identyfikacji
wizualnej.
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2. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO — UZYTKOWEGO

W projekcie nalezy uwzgledni¢ obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: UCHWALA NR XXI/216/16 RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE z
dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna - Etap Il , w
ktérym oznaczony jest symbolem B.10 MW/U

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnosé zamierzenia budowlanego 2z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw:

Nie dotyczy.

2. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
. nieruchomoscia na cele budowlane:

Oswiadczamy, ze w stosunku do nieruchomosci objeta opracowaniem jest
wiasnoscig Gminy Pszczyna. Zamawiajgcy posiada przedmiotowg nieruchomo$¢ w
dyspozycji na cele budowlane.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

a) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pdzn. zm.),

¢) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrze$nia 2004r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych, oraz programu funkcjonalnouzytkowego (z
pdzn. zm.),

d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.),

e) Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(z pézn.zm.),

f) Ustawa o ochronie przyrody z 16.04 2004r. (z p6zn.zm.),

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania
robot budowlanych, w szczegoélnosci:

a) kopie mapy zasadniczej

b) UCHWALA NR XX1/216/16 RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE z

dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna - Etap Il ,

1



1. Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Budowa nie wptynie niekorzystnie na glebe i wody zaréwno powierzchniowe jak i
podziemne.

2. Emisja_zanieczyszczeti gazowych w_tym zapachéw, pytowych i plynnych z
podaniem ich rodzaju, ilosSci i zasiequ rozprzestrzeniania sie.

Nie dotyczy.

3. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.

Odpady state, wytwarzane w projektowanych budynkach, bedg cyklicznie odbierane
I utylizowane przez odpowiednig firme, zajmujgcg sie wywozem $mieci. Odpady
segregowane beda na dziatce, w porozumieniu z Zamawiajgcym. ‘

4. Wiasciwos$ci akustyczne oraz emisje drgan.

Nie dotyczy.

5. Ochrona powietrza.

Inwestycja nie bedzie powodowac zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne
poziomy.

6. Ochrona wod.

Inwestycja nie spowoduje skazenia wod, w tym zachwiania poziomu i ilosci wody
zapewniajgcego ochrone rébwnowagi biologicznej.

7. Ochrona gleby.

Inwestycja nie spowoduje zanieczyszczenia gleby i ziemi.
d) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

Inwestycja nie wptywa na ruch drogowy — nie dotyczy. Inwestycja nie przekroczy
wartosci normatywnych w odniesieniu do hatasu.

e) inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowlanych podlegajgcych
przebudowie, rozbudowie, rozbiorce lub remontowi w _zakresie architektury,
konstrukcji, _instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania
zamawiajgcego dotyczgcego zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych
oraz_obiektéw przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych
rozbidérek
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f) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przyiaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych i energetycznych

Zamawiajacy zapewnia przytacze energetyczne oraz wodne.

g) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem

Budowa powinna byé prowadzona pod nadzorem uprawnionych kierownikéw robét
w specjalnosci konstrukcyjnej, sanitarnej i elektryczne;.

5. Kosztorys
Szacuje sig, iz realizacja zadania moze kosztowac 11.425.000 zt (netto)
6. Zalaczniki

Zatacznik nr 1 — wstepny kosztorys
Zatgcznik nr 2 — koncepcja architektoniczna

Opracowat: ZOBA Architekci Szymon Wrdblewski Tychy, dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI

Budowa: Planowana przebudowa budynku na budynek biurowy przeznaczony dla okoto 120-150 oséb.
Przebudowa zaktada zachowanie istniejacej konstrukcji, formy budynku oraz artykulacji fasady
oraz dostosowanie budynku do obecnych wymagan uzytkowych w zakresie warunkéw technicznych
oraz instalacji.

Obiekt lub rodzaj robét: Koncepcja budynku biurowego do oszacowania kosztéw przebudowy.
przy ul. Kopernika 26 w Pszczynie

Lokalizacja: 43-200 Pszczyna
ul. Kopernika 26

Inwestor:
Cennik scalony: Sekocenbud - Warto$¢ kosztorysowa inwestycji 1 kwartal 2024

Narzuty: VAT, . 23,00%

Warto$¢ kosztorysu netto: 11 425 000,00 z!

VAT 2627 750,00 z|

Warto$¢ kosztorysu brutto: 14 052 750,00 z

Stownie: czternascie milionéw pigédziesiat dwa tysiace siedemset pigédziesiat 0/100 zt

Data opracowania:

2024-09-23
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WKI
Nr Podstawa Opis rohét Jm llo§¢ |Cenajedn. Wartosé
Kosztorys WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI
1 Grupa REMONT BUDYNKU
1.1 |Element Roboty konstrukcyjno-budowlane, wykoriczeniowe
1 Kalkulacja Roboty rozbiérkowe,przygotowawcze, tymczasowe w obiekcie z
wiasha wywozem i utylizacjg gruzu do 15km/. m2 p.u. 2 300,00 175,00 402 500,00
2 |WKI3.399.200 |Roboty konstrukcyjne /elementy zelbetowe, murowe/ m2 p.u. 2 300,00 265,00 609 500,00
3 |WKI3.399.300 |Stanwykoriczeniowy wewnetrzny /posadzki, $ciany, sufity podwieszane
, stolarka okienna i drzwiowa, aluminium ppoz/ m2 p.u. 2300,00f 1500,00 3450000,00
4  |WKI3.399.400 (Stan wykohczeniowy zewnetrzny /elewacje- ETICS, zaluzje zewnetrzng
okienne, dach- system odwrécony, $ciany fundamentowe izolacja,
drenaz/ m2 p.u. 2 300,00 690,00| 1587 000,00
Razem Roboty konstrukcyjno-budowlane, wykoriczeniowe| 6 049 000,00
1.2 |Element Winda dla os6b NPS
5 |WKI4.399.600 |Urzadzenia transportu bliskiego w budynkach niemieszkalnych /
budowa szybu windowego zelbetowego, dostawa i montaz urzadzenia
dzwigowego / m2 p.u. 2 300,00 180,00 414 000,00
Razem Winda dla os6b NPS 414 000,00
1.3 |Element Zagospodarowanie terenu
6 Kalkulacja Zagospodarowanie terenu wokét nowego budynku, zieleri, mata
wiasna architektura /rozbi6rka istniejgcych nawierzchni, nowe nawierzchnie z
kostki betonowej okoto 650m2, + tereny zielone i nasadzenia, mata
architektura, schody terenowe/ m2 650,00 530,00 344 500,00
Razem Zagospodarowanie terenu 344 500,00
1.4 |Element Instalacje sanitarne
WKI 4.399.100 |Instalacje i urzadzenia kanalizacyjne, wodociggowe i gazowe, oraz
przytacza KS, KD,W w budynkach niemieszkalnych m2 p.u. 2 300,00 230,00 529 000,00
8 WKI4.399.200 |Instalacje i urzadzenia zaopatrzenia w cieplo w budynkach
niemieszkalnych m2 p.u. 2 300,00 210,00 483 000,00
Razem Instalacje sanitarne| 1012 000,00
1.5 |Element Instalacje elektryczne, niskopradowe
WKI 4.399.400 |Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne w budynkach
niemieszkalnych m2 p.u. 2 300,00 220,00 506 000,00
10 |WKI4.399.500 [Instalacje i urzgdzenia teletechniczne i techniki informatycznej w
budynkach niemieszkalnych / migdzy innymi dostosowanie do
wymogow potaczenia z Urzedem Miasta / m2 p.u. 2 300,00 350,00 805 000,00
Razem Instalacje elektryczne, niskopradowe| 1 311 000,00
1.6 |Element Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja
11 |WKI4.399.300 |Instalacje i urzadzenia techniki wentylacyjnej i klimatyzacji w budynkacl
niemieszkalnych m2 p.u. 2 300,00 470,00 1081 000,00
Razem Wentylacja mechaniczna i klimatyzacjs] 1 081 000,00
1.7 |Element Pozostale instalacje specyficzne dla obiektu
12 |WKI4.399.790 |Instalacje i urzadzenia specyficzne dla sposobu uzytkowania obiektu w
budynkach niemieszkalnych - pozostate m2 p.u. 2 300,00 145,00 333 500,00
Razem Pozostale instalacje specyficzne dla obiektt 333 500,00
Razem REMONT BUDYNKU| 10 545 000,00
2  |Grupa DOKUMENTACJA | EKSPERTYZY BUDOWLANE
2.1 |Element Element
13 |WKI17.200.34 |Koszty dokumentacji projektowej usiuga 1/415 000,00 415 000,00
Razem Element 415 000,00
Razem DOKUMENTACJA | EKSPERTYZY BUDOWLAN| 415 000,00
3 |Grupa INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA NA DACHU 20 KW
3.1 |Element Element
14 Dostawa i montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku. 20 KWg{usluga 1| 75 000,00 75 000,00
Razem Element 75 000,00
Razem INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA NA DACHU 20 K 75 000,00
4  |Grupa WYPOSAZENIE -MEBLE BIUROWE
4.1 |Element Element
15 Dostawa mebli biurowych zgodnie z przeznaczeniem. /stoly, krzesta,
szafy/ usfuga 1/390 000,00 390 000,00
Razem Element 390 000,00
Razem WYPOSAZENIE -MEBLE BIUROWE 390 000,00
Razem WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI nett| 11 425 000,00
VAT| 2627 750,00
Warto$¢é kosztorysu brutto| 14 052 750,00

WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYC.
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Tabela elementéw scalonych
Nr Nazwa Wartosé z
narzutami
WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI
VAT: 23,00%

1 |REMONT BUDYNKU 10 545 000,00
1.1 |Roboty konstrukcyjno-budowlane, wykoriczeniowe 6 049 000,00
1.2 |Winda dla oséb NPS 414 000,00
1.3 |Zagospodarowanie terenu 344 500,00
1.4 |Instalacje sanitarne 1012 000,00
1.5 |Instalacje elektryczne, niskopradowe 1311 000,00
1.6 |Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja 1081 000,00
1.7 |Pozostale instalacje specyficzne dla obiektu 333 500,00
2 |DOKUMENTACJA | EKSPERTYZY BUDOWLANE 415 000,00
2.1 |Element 415 000,00
3 |[INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA NA DACHU 20 KW 75 000,00
3.1 |Element 75 000,00
4 |WYPOSAZENIE -MEBLE BIUROWE 390 000,00
4.1 |[Element 390 000,00
Suma elementdéw kosztorysu 11 425 000,00
Razem WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI net| 11 425 000,00
VAT23,00% 2627 750,00
Warto$¢ kosztorysu bruttc) 14 052 750,00

WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYC.
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Ogédlna charakterystyka obiektéw lub roboét

ZALOZENIA DO WYCENY:
1. Przyjeto do wyceny na podstawie WKI Sekocenbud 1 kwartat 2024r.
2. Analizy wlasne z podobnych remontéw obiektow.

Budynek , Spétdzielczego Domu Ustug” powstat okoto 1975r. Autorem projektu byt architekt August Boroni wraz z zespotem. Poczatkov
budynek miescit pomieszczenia drobnych ustug takie jak naprawa sprzetu agd, zakfad tapicerski, szklarski,fotograficzny, kusnierski itp
ostatnich latach stan techniczny oraz warunki przebywania w budynku pogorszyly sig. Od 2022 roku budynek nie jest uzytkowany.

Jest to budynek dwusegmentowy, trzykondygnacyjny. Pod czlym budynkiem wykonano podpiwniczenie. Konstrukcja budynku jest
szkieletowa prefabrykowana. - Dach wentylowany, prefabrykowany

Strop nad piwnicg monolityczny gestozebrowy typu Ackermana, nad pozostalymi kondygnacjami stropy prefabrykowane kanatowe
Sciany piwnic zwirobetonowe, dla pozostatych kondygnacji $ciany konstrukcyjne (usztywniajace) z cegly petnej.

Szkielet budynku stupy i rygle prefabrykowane wg systemu pawilonéw C.W.K.

Klatka schodowa monolityczna plytowa

Fundamenty zwirobetonowe, rusztowe, oparte na palach

Sciany zewngtrzne ostonowe

Nad holem Il pigtra Swietliki

Slusarka okienna aluminiowa o kolorze mosiadzu.

Budynek ma powierzchnig zabudowy okolo 708m2 i kubaturg 10500m3

Projektowana przebudowa:

Planuje si¢ przebudowe budynku na budynek biurowy przeznaczony dla okoto 120-150 os6b. Przebudowa zakiada zachowanie istniejac
konstrukgcji, formy budynku oraz artykulacji fasady oraz dostosowanie budynku do obecnych wymagarn uzytkowych w zakresie
warunkoéw technicznych oraz instalacji.

1.2. Gléwne elementy miejsca

a) Budynek biurowy o powierzchni uzytkowej ok. 2300 m2

Budynek bedzie spetniat kilka wzajemnie uzupetniajacych sig funkgiji, tj.:

pomieszczenia biurowe dla wydziatéw urzedu miasta

pomieszczenia magazynowe np. skiadnica akt

pomieszczenia techniczne

Cechy podstawowe budynku:

budynek zachowa podstawowe parametry istniejacego budynku jak wymiary zewngtrzne i kubatura

budynek zostanie dostosowany do obecnych wymagarn dotyczacych izolacyjnosci termicznej przegréd zewnetrznych z zachowaniem
charakterystycznych podziatéw elewaciji oraz jej kolorystyki

budynek zostanie w cato$ci przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych

ze wzgledu na zmiane funkcji planuje sie otwarcie budynku w kierunku pétnocnym oraz zmiang¢ podwérza gospodarczego na
ogoinodostepny plac przedwejsciowy

nalezy zachowa¢ ziele na dziatce w poblizu budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania drzew

1.3. Zakres robét budowlanych, ktére majq zostaé zrealizowane na podstawie dokumentacji projektowej

Zakres robét budowlanych obejmowac¢ bedzie :
WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYC.
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rozbiérke czgsci $cianek dziatowych, stolarki, warstw dachowych, warstw posadzkowych, elementéw instalacji sanitarnych i
elektrycznych, cz¢sci kominéw w razie koniecznosci $cian ostonowych oraz wszystkich innych elementéw niezbgdnych do
przeprowadzenia robét budowlanych wraz z ich utylizacjq

zamurowania naswietli w piwnicy wraz z izolacja $cian

budowa szybu diwigu osobowego

budowa klatki schodowej

budowa $cianek dziatowych

montaz stolarki drzwiowej aluminiowej oraz drzwi wewnetrznych z naswietlami

montaz stolarki okiennej aluminiowej z zachowaniem obecnej artykulacji fasady oraz montaz zaluzji zewnetrznych chronigcych przed
przed nadmiernym nastonecznieniem od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej

budowa warstw dachowych z warstwa hydroizolacji EPDM oraz warstwa balastowa

termomodernizacja §cian zewngtrznych

budowa posadzek wewnetrznych

budowa instalacji wewnetrznych (sanitarnych, elektrycznych, p.poz, niskopradowe w zakresie wymaganym przepisami)
oswietlenie terenu,

usunigcie fragmentdw istniejacego ogrodzenia wokét dziatki

budowa przestrzeni zewnegtrznych oraz chodnikéw wraz z budowa elementéw matej architektury — tawek i siedzisk

WARTOSC KOSZTORYSOWA INWESTYC.
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Wojewddziwo: $laskie
B X Powiat: pszczyriski
. : \um ) Jednoslka ewidencyjna: Pszczyna (M) [241005_4)
M7 NN 20 < Obreb ewidencyjny: Pszczyna [0001)
" = Dzialki: 1037/30, 1038/30, 1040/30- ark.2
Polozenie: Pszczyna, ul. B. Chrobrego

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala: 1:500

Nrid.: GN.6640.1320.2024

2akres opracowania

Linie rozgraniczajace i symbole 4 =
2agospodarowania MPZP B.2KDP
Nieprzekraczalna linia zabudowy =

Obszary gléwnych przestrzeni publiczaych " N N [N D D ’ '

Uklad wspdirzednych plaskich PL-2000
Uklad wysokodci PL-EVRF2007-HN

Nie wykonano uzgodnie brangowych. Nie wyklucza sig istnieria w terenie
innych, nie wykazanych na ninisjszej mapie, urzadzed podziemnych, klére nie
byly 2gleszone do inwentaryzacji.

Granice dzialk), na kldrej planowana jest inwestycja, spetniaja standardy
okreslone w § 31 R ia w sprawie standardd iczny

ykony d pomlaréw yeh | wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do padstwowego
2asobu geodezyjnega | karlograficznego.

Przebieg granic naniesiono zgodnie z danymi ujavni w bazie danych EGiB.

Opracowal: Dariusz Rakowski
Dala opracowania: 7.05,2023 1.

KONCEPCJA FUNKCIJONALNO-UZYTKOWA PRZEBUDOWY BUDYNKU BIUROWEGO W PSZCZYNIE PRZY UL.KOPERNIKA —

ZAGOSPODAROWANIE TERENU ARCHITEKGI
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Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nr

0

0.01
0.02
0.03

F'oziomO

- 1.01
102
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09

Poziom +1
2,01
2.02
2.03
204
Poziom +2
o 301
3.02
3.03
3.04

Nazwa pomieszczenia

© KOMUNIKACJA

BIURA

MAGAZYNY/ARCHIWUM

KOMUNIKACJA

KOMUNIKACJA

BIURA
BIURA

BIURA

we
POMIESZCZENIA NPS
POM SOCJALNE
we

KOMUNIKAGJA
BIURA

'POM SOCJALNE

wc

KOMUNIKACJA

BIURA
POM SOCJALNE

‘We

Obliczona
powierzchnia

95,1
96,8
381,5

5734 m?

169,9
116
168,6
106,1

324

26,9
16,2

157

15,1

562,5m?

162,7

3026

32,0

24,8
612,1 m?

162,7
392,6
32,0

24,8

612,1 m?

© 2360,1 m?
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