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PERLA KSIEZNEJ DAISY

Pszczyna, dnia 13 sierpnia 2024 r.
SG.0057.011.2024, SG.ZD-076/2024

Pan Leszek Szczotka
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Pszczynie

Zgodnie z § 63 ust. 1 Statutu Gminy Pszczyna, przyjetego Uchwatg Nr XXII1/327/20 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 24 wrzesnia 2020 r.(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa élqskiego
poz. 7027 z dnia 1 pazdziernika 2020 r.), przedktadam Radzie Miejskiej w Pszczynie
sprawozdanie z udziatu Gminy Pszczyna w Pszczynskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. Sprawozdanie obejmuje dziatalnos¢ Spétki w 2023 roku.

Gmina Pszczyna utworzyta jednoosobowg spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwa
Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego na mocy Uchwaty nr 159/99 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 28 kwietnia 1999 r. 23 lipca 1999 r. Zarzad Miasta Pszczyna
podpisat Akt Zatozycielski Spotki w formie aktu notarialnego, a 21 sierpnia 2002 r. Spétka
otrzymata wpis do Krajowego Rejestru Sadowego pod pozycjg 0000127208. Jedynym
udziatowcem Spotki jest gmina Pszczyna posiadajgca 100% udziatdw. W ostatnich okresach
sprawozdawczych tj. w 2021 i 2022 oraz w 2023 roku doszio do podwyzszenia kapitatu
podstawowego spoiki:

a) podwyzszenie kapitatu o kwote 2.218.500,00 zt (tj. 2610 udziatéw po 850,00 zt kazdy)
- na podstawie uchwaty nr 1 Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 23 grudnia 2021 r.
(podwyzszenie z kwoty 7.400.950,00 zt do kwoty 9.619.450,00 zt) - rejestracja
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sagdowy nastgpita w dniu 1 kwietnia 2022
r.

b) podwyzszenie kapitatu o kwote 6.747.300,00 zt (tj. 7938 udziatéw po 850,00 zt kazdy)
- na podstawie uchwaty nr 1 Zgromadzenia Wspéinikéw z dnia 3 pazdziernika 2022 r.
(podwyzszenie z kwoty 9.619.450,00 zt do kwoty 16.366.750,00 zt) - rejestracja
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Saqdowym nastgpita w dniu 20
pazdziernika 2022 r.

c) podwyzszenie kapitatu o kwote 7.042.250,00 zt (tj. 8285 udziatéw po 850,00 zt kazdy)
- na podstawie Uchwaty Nr 1 Zgromadzenia Wspdlnikéow z dnia 4 wrzesnia 2023 r.
(podwyzszenie z kwoty 16.366.750,00 zt do kwoty 23.409.000,00 zt) - rejestracja
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 3 pazdziernika 2023 r.,

d) podwyzszenie kapitatu o kwote 11.543.000,00 zt (tj. 13580 udziatow po 850,00 zt
kazdy) - na podstawie Uchwaty Nr 1 Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 28 listopada
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2023 r. (podwyzszenie z kwoty 23.409.000,00 zt do kwoty 34.952.000,00 zt) -
rejestracja podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 18 grudnia
2023 r.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. Gmina Pszczyna posiada w spétce 41120 udziatéw
po 850 zt kazdy co daje kapitat w wysokosci 34.952,000,00 zt.

Organami statutowymi Spoétki sq: Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spétki.
W roku 2023 Rada Nadzorcza dziatata w czteroosobowym sktadzie:

Grazyna Goszcz - przewodniczaca RN,
oraz cztonkowie: Kazimierz Grzechnik, Jarostaw Wieczorek i Agnieszka Fijatkowska - Gwizdata.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej jest wspdlna, a ich mandaty wygasng w dniu odbycia sie
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w 2025 roku.

W Spéice dziatata jednoosobowy zarzad tj. funkcje Prezesa Zarzadu petnit pan Wojciech
Studzienski. Mandat Prezesa Zarzadu wygasnie w dniu odbycia sie Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw w 2026 roku.

W 2023 roku odbyto sie jedno zwyczajne zgromadzenie wspélnikdéw - 5 czerwca, na ktérym
dokonano zamkniecia roku 2022 oraz trzy nadzwyczajne zgromadzenie wspolnikow:

a) 5 kwietnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci,
b) 4 wrzesnia 2023 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spoiki,
c) 28 listopada 2023 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatania Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
jest budowa doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu oraz zarzadzanie
wspolnotami mieszkaniowymi.

W ramach swojej dziatalnosci Spétka moze rowniez nabywac budynki mieszkalne,
przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu, wynajmowac lokale uzytkowe bedace w jej zasobach,
sprawowac na podstawie umowy zlecenia zarzad nad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowigcymi wiasnosci Spétki (w tym przypadku powierzchnia
zarzadzanych budynkoéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych). Poza powyzszym dziatalnos¢ Spoétki moze obejmowaé: sprawowanie
funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych, budowe budynkow
jednorodzinnych lub wielorodzinnych ze srodkéw przysztych wiascicieli, budowe budowili
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
przeprowadzanie remontow i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscig
Towarzystwa, realizacja zadan w zakresie zarzadzania budynkami mieszkalnymi, mieszkalno -
ustugowymi , ustugowymi oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wiasnos$¢ gminy Pszczyna.

Zarzad Spotki w 2023 roku swojg dziatalnos¢ koncentrowat w obszarach:

- pozyskania nowych zrédet przychodoéw (zwiekszenie liczby zarzadzanych wspdlnot
mieszkaniowych),



- poprawy sytuacji finansowej spotki,

- przygotowania do sprzedazy dziatek w Porebie oraz ich sprzedaz w drodze przetargu,

- sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych na osiedlu w Pszczynie przy ul. Bp. Bednorza 10-
12, 14-16,18-20,

- realizacji I etapu ,Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach
nr 165/28,166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej - zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 881/16 z dnia 27.09.2026 r. pn. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr 183/28, 165/28, 166/28 potozonych w
tace przy ul. Cieszynskiej”,

- przygotowania kolejnego etapu budowy nowego osiedla mieszkaniowego na lata 2015-
2025 w Pszczynie przy ul. Cieszynskiej w oparciu nowe programy rzgdowego wsparcia
Spotecznego Budownictwa Czynszowego,

- biezacego utrzymania majatku Spotki w stanie niepogorszonym,

- windykacji naleznosci przeterminowanych,

- zarzgdzania wspoélnotami mieszkaniowymi.

W 2023 roku Zarzad PTBS skupit swoje dziatania w obszarach obejmujacych:
a) pozyskanie od gminy Pszczyna dziatki nr 183/28 o pow. 1,4011 ha,
b) dokapitalizowania spotki przez wtasciciela,
c) pozyskanie srodkéw zewnetrznych,
d) pozyskanie nowych wspdélnot mieszkaniowych.

Gléwnym staraniem Zarzadu Spétki w 2023 roku byto zwiekszenie przychodéw. Pozyskane
bezzwrotne srodki z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz zaciggniety kredyt na
preferencyjnych warunkach (takze z Banku Gospodarstwa Krajowego) umozliwity Spétce
rozpoczecie realizacji inwestycji pn. ,Etap I: Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatkach 165/28, 166/28 potozonych w tgce przy ul. Cieszynskiej —
zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 881/16 z 27 wrzesnia 2016 r. W dniu 20 czerwca 2022 r.
Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego podpisato umowe z firma Building
Enterprise Sp. z 0.0. z Jawiszowic. Wartos¢ robot budowlanych opiewa na kwote
17.395.839,89 zt. brutto.

W 2023 r. spétka pozyskata bezzwrotne fundusze na budowe kolejnych czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 183/28 potozonej w tace przy ul. Cieszynskiej pn.
» Budowa szesciu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr
183/28, 165/28, 166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej z nastepujacych zrodet:

a) 7.042.250,00 zt z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa,

b) 11.543.200,39 z Funduszu Doptat,

c) 10.380.920,06 z Funduszu Doptat.
tacznie w 2023 r. Spotka pozyskata 28.966.370,45 zt bezzwrotnych $rodkéw.

Drugim waznym elementem zwiekszenia biezgcych dochoddéw byto pozyskanie do zarzadzania
nowych wspdlnot mieszkaniowych.

Zadania Spotki realizowane sg poprzez wykwalifikowang kadre pracownicza. Stan zatrudnienia
na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosit 13 0séb (zatrudnionych na 13 etatach) oraz 1 osobe
zatrudniong na kontrakcie menadzerskim. W miare posiadanych przez Spoétke srodkéw
finansowych, pracownicy systematycznie podnoszg kwalifikacje uczestniczac w
specjalistycznych kursach i szkoleniach.



Na 31 grudnia 2023 r. majatek Spotki, w ktérej gmina Pszczyna jest 100% udziatowcem,
obejmuje wiasnosé nastepujgcych nieruchomosci:

1) trzy budynki mieszkalne wielorodzinne (96 mieszkan) potozone w Pszczynie przy ul.
Wojciecha Korfantego 45-55 wraz z terenem o powierzchni 1,0905 ha,

2) budynek mieszkalny wielorodzinny (40 mieszkan) potozony w Pszczynie przy ul.
Wodzistawskiej 9 wraz z terenem o powierzchni 0,2856 ha,

3) trzy budynki wielorodzinne mieszkalno-ustugowe (skfadajace sie z 51 mieszkan, 6 lokali
ustugowych oraz 24 garazy) potozone w Pszczynie przy ul. ks. Bp H. Bednorza 10-12,14-16,
18-20 wraz z terenem o powierzchni 0,5793 ha. Na dzieh 31 grudnia 2023 r. wtasnoscig spotki
pozostajg 22 mieszkania, 3 lokale ustugowe i 24 garaze,

4) budynek handlowy w Pszczynie przy ul. Wojciecha Korfantego 17 wraz z terenem o
powierzchni 0,1101 ha,

5) budynek potozony w Pszczynie przy ul. J. Kilinskiego 5a, 3a oraz 3b wraz z terenem o
powierzchni 2614,00 m?(siedziba spoétki i zabudowania przy siedzibie),

6) udziat 6721/10000 w budynku uzytkowym potozonym w Pszczynie przy ul. Dworcowej 36
wraz z terenem o powierzchni 0,1642 ha,

7) dziatka budowlana w Pszczynie przy ul. Cieszynskiej (Sznelowiec) o powierzchni 0,6053 ha;

8) dziatka budowlana w Porebie przy ul. Dworskiej o powierzchni 1,03357 ha (w 2023 roku
spétka sprzedata jedna dziatke).

W 2022 roku Spétka uzyskata przychody z nastepujgcych zrédet dziatalnosci:
1) najmu lokali mieszkalnych

Ilo$¢ mieszkan we wiasnych zasobach PTBS wyniosta na dzien 31 grudnia 2023 r. — 158 i
obejmowaty przychody z najmu lokali mieszkalnych w budynkach przy ulicach: Wodzistawskiej
9A i 9B, Korfantego 45-55 oraz Ks. Bpa. H. Bednorza 10-12, 14-16, 18-20. W 2023 roku
Spétka sprzedata jeden lokal mieszkalny przy ul. Bednorza 10. W posiadanych zasobach
mieszkaniowych nastgpita niewielka rotacja najemcéw - doszto do 5 zamian najemcow.
Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych za 2023 rok wyniosty 1.977.199,52 zt i w
stosunku do roku 2022 ulegly zwigekszeniu 0 113.475,42 zt (na zwiekszenia przychodow
wptyneto podwyzszenie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan).

2) najmu lokali ustugowych i garazy

Spoétka uzyskata w 2023 roku przychody z tytutu najmu 24 lokali ustugowych oraz 24 garazy.
Przychody z najmu lokali ustugowych zwigzane byly z wynajmem pomieszczen w budynkach
przy ulicach: Korfantego 17, Dworcowej 36, Kilinskiego 3a i 3b, Kilinskiego 5a, ks. Bpa. H.
Bednorza. Przychody z najmu lokali uzytkowych w roku 2023 wyniosty 741.897,34 zt i wzrosty
w stosunku do roku 2022 o0 92.204,97 zi.

3) zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi



Na koniec 2023 roku PTBS zarzadzato 65 wspolnotami mieszkaniowymi - w ciggu roku
pozyskano do zarzadu szes¢ wspoélnot mieszkaniowych:

a) w Gorze przy ul. Pszczynskiej 11 - zarzadzana powierzchnia to 304,50 m?,

b) w Pszczynie przy ul. Kosciuszki 24 - zarzadzana powierzchnia to 623,94 m2,

c) w Pszczynie przy ul. Pionierow 36DA, 36DB - zarzadzana powierzchnia to 295,12 m?,
d) w Pszczynie przy ul. Grzebtowiec 1A - zarzgdzana powierzchnia to 646,18 m?,

e) w Czarkowie przy ul. Starowiejskiej — zarzadzana powierzchnia to 478,68 m?,

f) w Pszczynie przy ul. Wisniowej 20-26 — zarzadzana powierzchnia to 523,39 m?2.

Przychody z tytutu zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi w 2023 roku wyniosty
837.895,20 zt i wzrosty 0 109.752,23 zt w stosunku do roku 2022.

Jako zarzadca nieruchomosci Spoétka przeprowadzita w 2023 roku w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych remonty i naprawy na taczna kwote 665.982,64 zt. Zestawienie wykonanych
prac zostato ujete w tabeli nr 16 Sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnosci w 2023 roku.

Podstawowym problemem zwigzanym z dziatalnoscig w zakresie najmu lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych sg opéznienia w regulowaniu zobowigzan najemcéw wobec
Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Spétka podejmowata dziatania w
zakresie egzekwowania ww. naleznosci poprzez kierowanie do najemcéw wezwan do zaptaty,
prowadzenie przez pracownikéw Spoétki, bezposrednich rozméw z najemcami oraz wysyfanie
kartotek ksiegowych.

W roku 2023 wystosowano 10 wezwan do zapfaty na tgczng kwote 27.904,53 zt. W wyniku
wezwan do zaptaty uregulowano zadtuzenie na taczng kwote 25.826,72 zt. W 2023 roku
prowadzona byta jedna sprawa saqdowa przeciwko najemcy zalegajagcemu w optatach.

Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego posiada zaciggniete trzy kredyty
diugoterminowe i jest w trakcie ich sptacania:

1) kredyt zaciggniety w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w Pszczynie
przy ul. Wojciecha Korfantego 45-55, ktoérego sptate kontynuowano w 2023 roku. W
wyniku sptat ratalnych kredyt ten ulegt zmniejszeniu o 195.604,72 zt. Stan kredytu na
31 grudnia 2023 r. wynidst: 2.196.138,98 zt. Szacunkowa data sptaty kredytu to
kwiecien 2031 r.

Spétka korzystajac z Ustawy z dnia 7 lipca 2022 o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom ztozyta wniosek o zawieszenie sptat
rat kredytu, ktory zostat rozpatrzony pozytywnie. Zawieszenie rat nastgpito w miesiqcach
styczniu, lutym, marcu, lipcu i sierpniu 2023 r.

2) kredyt walutowy (we frankach szwajcarskich) zaciggniety w Banku PKO BP S.A. na
realizacje inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalno — ustugowych
zlokalizowany w Pszczynie przy ul. Ks. Bp. H. Bednorza 10-12,14-16,18-20 (inwestycja
zakonczona). Kredyt ten sptacany jest od listopada 2007 r. Stan kredytu na 1 stycznia
2023 r. wynosit 552.147,12 CHF, w wyniku spfat ratalnych kredyt ulegt zmniejszeniu o
75.240,22 CHF. Stan kredytu na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosit 476.906,90 CHF.
Termin catkowitej sptaty ww. kredytu to 1 kwiecien 2031 r.



3) kredyt zaciagniety w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno - budowlanego zlokalizowanego w tace przy ul. Cieszynskiej 28 i 28A
realizowanego w ramach rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego (zakonczenie inwestycji wg planéw to marzec 2024 r.). W 2023 roku
nastgpito uruchomienie pierwszych transz kredytu od ktérych Spétka rozpoczeta sptate
odsetek:

a) 1.717.755,17 zt — wptyw na rachunek Spoétki 23 pazdziernika 2023 r.,
b) 2.588.837,88 zt — wptyw na rachunek Spoétki 7 grudnia 2023r.

Rok 2023 byt kolejnym rokiem, w ktérym Spoétka zostata objeta obowigzkiem ptacenia podatku
dochodowego z tytutu prowadzonej dziatalnosci. Spoétka ptaci podatek dochodowy od
dochodéw nie uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przy czym koszty odsetek
od kredytéw zaciagnietych na realizacje inwestycji mieszkaniowych zaliczane sg do kosztéw
uzyskania przychodéw opodatkowanych. Rok 2023 jest kolejnym rokiem, ktoéry Spétka
zakonczyta zyskiem podatkowym w wysokosci 574.355,27 zt w wyniku czego zostat naliczony
podatek dochodowy od oséb prawnych.

Od 2015 r. Spétka PTBS jest cztonkiem Izby Gospodarki Nieruchomosciami i z tego tytutu
optaca sktadke cztonkowska, ktora za 2023 rok wyniosta 960,00 zt.

Rok 2023, w pierwszym swym pétroczu, byt kolejnym rokiem prowadzenia dziatalnosci w czasie
trwania epidemii wirusa SARS-Cov-2 wywotujgcego chorobe COVID-19. W Spoétce
obowigzywaty procedury ochronne okreslajgce zasady obstugi mieszkancéw i cztonkéw
zarzadzanych wspoélnot mieszkaniowych. Stan epidemii nie wptynat na wysoko$é przychodéw w
2023 roku (wynika to ze struktury przychodow, ktore prawie w catosci pochodzg z czynszéw za
lokale mieszkalne), nie wptynat rowniez negatywnie na zaptate czynszéw oraz na catoksztait
dziatalnosci Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Od 1 lipca 2023
r. na terenie Polski zostat zniesiony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany zakazeniami
wirusem SARS-Cov-2 .

W dniu 24 lutego 2022 roku wybuchta wojna na Ukrainie i w odniesieniu do tego faktu Spoétka
dokonata analizy wiasnej sytuacji oraz mozliwych skutkédw majacych wptyw na jej dziatalnosé.
Jedynym 100% wiascicielem Spoétki jest Gmina Pszczyna i w obecnej sytuacji oraz w najblizszej
przysztosci nie planuje sie zmian w strukturze wtascicielskiej. Prostat struktura wiascicielska i
brak powigzan miedzynarodowych w obliczu konfliktu zbrojnego gwarantuje Spétce
bezpieczenstwo w tym obszarze. Zaréwno dostawcy jaki i odbiorcy to podmioty krajowe.
Posrednie zagrozenie stanowi sytuacja na rynku gazu, ktérym ogrzewana jest cze$é zasobu
mieszkaniowego oraz ustugowego firmy, jednak majac na uwadze, ze surowiec ten Spotka
zakupuje wylgcznie w celach bytowych najemcéw mieszkan oraz lokali ustugowych jest od
objety rzadowa ochrona. Srodki pieniezne finansujace podstawowa dziatalno$é¢ jednostki
pochodzg od wielu odbiorcéw gtéwnie najemcdédw i wspdlnot mieszkaniowych (jednoczesna
utrata ptynnosci wielu odbiorcédw mogtaby zagrozi¢ Spoétce). Uwzgledniajac fakt, ze najemcami
lokali mieszkalnych, ustugowych oraz garazy sa obywatele Polski, Spétka nie obawia sie
zagrozenia w tym obszarze. W ocenie Zarzadu Spoétki ryzyko utraty ptynnosci finansowej w
kontekscie toczacej sie wojny na Ukrainie jest znikome. Pracownicy Spotki takze sg
obywatelami Polski dlatego tez problem ewentualnego odptywu pracownikéw zwigzany z wojng
na Ukrainie w zaden sposob nie dotyczy Spoétki. Podsumowujac powyzsze wojna na Ukrainie na
obecng chwile nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci PTBS.

W roku 2023 Spoétka osiggnefa zysk brutto w wysokosci 725.077,65 zt na ktory sktadajg sie:



1) dodatnia réznica przychodéw z podstawowej dziatalnosci spétki, a kosztami rodzajowymi w
wysokosci +133.174,01 zt;

2) dodatnia réznica pomiedzy pozostatymi przychodami operacyjnymi, a pozostatymi kosztami
operacyjnymi w wysokosci +354.293,29 zi;

3) dodatnia réznica pomiedzy przychodami finansowymi, a kosztami finansowymi w wysokosci
+237.610,35 zt.

W roku 2023 Spoétka osiggneta zysk brutto w wysokosci 725.077,65 zt. W roku poprzednim
(2022) Spétka osiagneta zysk w kwocie 452.454,01 zt dlatego tez wzrost wyniku finansowego
w stosunku do roku 2022 wyniodst 272.623,64 zt (wg tabela 43 Informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego Spotki).

Spotka jest ptatnikiem podatku dochodowego (CIT) od prowadzonej dziatalnosci oraz od
wartosci budynkéw (na podstawie Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
oséb prawnych). Na podstawie tej regulacji prawnej osiggniety zysk brutto pomniejszony
zostat o nalezny podatek dochodowy w wysokosci 51.692,00 zt w wyniku czego zysk netto
wyniost 673.385,65 zt.

Zarzad Spotki wnioskuje do wiasciciela Spétki by wypracowany zysk przeznaczyé na kapitat
zapasowy.

13 czerwca 2024 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Pszczynskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktéremu
przewodniczyt Burmistrz Dariusz Skrobol.

Tematem Zgromadzenia byta miedzy innymi analiza sprawozdania Zarzadu Spétki oraz analiza
sprawozdania finansowego Spétki za ubiegty rok obrotowy, rozpatrzenie i zatwierdzenie
sprawozdania rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2023 i podjecie przygotowanych uchwat:

1) w sprawie zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu PTBS z dziatalnosci w roku 2023,
2) w sprawie zatwierdzenie sprawozdania finansowego PTBS za rok 2023,

3) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z wykonania celéw zarzadczych przez Zarzad Spoétki
w 2023 roku,

4) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej PTBS za rok 2023,

4) w sprawie podziatu zysku za rok 2023,

5) w sprawie udzielenia absolutorium z wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu za 2023 r.
6) w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za 2023 r.

7) w sprawie nowych stawek czynszéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobie
Spoiki,

8) w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu i ustanowienia hipoteki.



Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spétka z o.0., po analizie przediozonej dokumentacji - sprawozdania finansowego za 2023 r.,
zatwierdzito w formie uchwat:

e sprawozdanie Zarzadu PTBS z dziatalnosci Spotki w roku 2023 —uchwata Nr 1 - za
przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie),

e sprawozdanie finansowe PTBS za rok 2023 - uchwata Nr 2 - za przyjeciem uchwaty
oddano 41120 glosow (uchwate podjeto jednogtosnie),

e sprawozdanie z wykonania celdw zarzadczych przez Zarzad Spétki w 2023 r. - uchwata
Nr 3 — za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie).

e sprawozdanie Rady Nadzorczej PTBS z dziatalnosci w roku 2023 - uchwata Nr 4 - za
przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtoséw (uchwate podjeto jednogtosnie).

W zwigzku z osiggnietym przez Spétke w 2023 r. zyskiem, Zwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow PTBS podjeto uchwate Nr 5, na mocy ktérej zadecydowano o przeznaczeniu catego
wypracowanego zysku netto w wysokosci 673.385,65 zt. na kapitat zapasowy Spotki.

Za podjeciem uchwaty oddano 41120 glosdéw

Zgromadzenie Wspolnikéw Pszczyrskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z
0.0. w dniu 13 czerwca 2024 r. podjeto rowniez uchwaty o udzieleniu absolutorium cztonkom
Zarzadu Spotki oraz cztonkom Rady Nadzorczej tj.:

e uchwata Nr 6 w sprawie udzielenia Wojciechowi Studzienskiemu absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzgdu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023
r. - za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtoséw,

e uchwata Nr 7 w sprawie udzielenia Grazynie Goszcz absolutorium z wykonywania
obowigzkéw Przewodniczgcego Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2023 r. — za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtosow,

e uchwata Nr 8 w sprawie udzielenia Kazimierzowi Grzechnikowi absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtosow,

e uchwata Nr 9 w sprawie udzielenia Jarostawowi Wieczorkowi absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r. - za przyjeciem uchwaly oddano 41120 gtosow,

e uchwata Nr 10 w sprawie udzielenia Agnieszce Fijatkowskiej - Gwizdata absolutorium z
wykonywania obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r. - za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtosow.

W trakcie Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, Zarzad Spoétki przedstawit kalkulacje
stawek czynszéw najmu lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych potozonych w
Pszczynie przy ul. Wodzistawskiej 9A-9B, ul. Wojciecha Korfantego 45-55 oraz ul. ks. Bpa. H.
Bednorza 10-20. Po przeprowadzonej dyskusji podjeto uchwate Nr 11 w sprawie stawek
czynszu dla zasobow mieszkaniowych:



e przy ul. Wodzistawskiej 9A-9B - zgodnie z zat. nr 1 do uchwaty nowa stawka czynszu
wynosi 17,83 zt/m? i wzrasta o 8,00% w stosunku do obecnie obowigzujacej stawki
(16,51 zt/m?3);

e przy ul. Wojciecha Korfantego 45-55 - zgodnie z zat. nr 2 do uchwaty nowa stawka
czynszu wynosi 18,13 zl/m? i wzrasta o 8,05% w stosunku do obecnie obowigzujacej
stawki (16,78 zt/m?);

e przy ul. ks. Bpa. H. Bednorza 10-20 - zgodnie z zat. nr 3 do uchwaty nowa stawka
czynszu wynosi 24,49 zt/m? i wzrasta o 14,00% w stosunku do obecnie obowigzujacej
stawki (21,49 zi/m?);

Nowe stawki zaczng obowigzywac od 1 pazdziernika 2024 roku.
Za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtosow.

Ostatnig z podjetych przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw PTBS uchwat, byta uchwata
nr 12 w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spotke kredytu w kwocie nie wyzszej
niz 10.000.000,00 zt na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego pn.: ,II Etap
Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce 183/28 potozonej w tace
przy ul. Cieszynskiej 24Ai 24C - zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 881/16 z dnia
27.09.2026 r. pn. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych
na dziatkach nr 183/28, 165/28, 166/28 potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej”.

Za przyjeciem uchwaty oddano 41120 gtoséw.

Sprawozdanie burmistrza zostato przygotowane na podstawie dokumentacji przedtozonej przez
Zarzad Spétki PTBS.

[PODPIS]

URMISTRZ
iusz Skrobol



