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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci sotectwa kaka - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci sofectwa tagka - etap I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna zatwierdzonego
Uchwatg Nr I11/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.,

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
sotectwa kaka - etap I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1090,1 ha,
w granicach okreslonych na Rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zataqcznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowig
ustalenia i s obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;

5) obiekty matej architektury objete ochrona w planie;

6) szpalery drzew objete ochrong w planie;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony krajobrazu otwartego;

9) symbole identyfikacyjne terendéw o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-119MN1, 1-37MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1-2MNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej,
c) 1-7ZMW - tereny zabudowy wielorodzinnej,
d) 1-33MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
e) 1MNL - teren zabudowy letniskowej,
f) 1-51RM - tereny zabudowy zagrodowej,
g) 1-13U - tereny ustug,
h) 1-6UP - tereny ustug publicznych,
i) 1UK - teren ustug sakralnych,
i) 1-2P/U - tereny produkcyjno-ustugowe,
k) 1-5RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
)] 1-2US - tereny sportu i rekreacji,
m) 1-2UT - tereny ustug turystycznych,
n) 1PG - teren eksploatacji powierzchniowej,
o) 1-14R - tereny rolnicze,
p) 1-9WS1, 1-7WS2, - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
1-6WS3 i towarzyszacej im zieleni stanowigcej biologiczng
obudowe ciekéw,
r) 1ZC - teren cmentarza,
s) 1-4W —-tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,
t) 1-4K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
u) 1-4zZp - tereny zieleni urzadzonej,
w) 1-10Z1, 1-6Z22 - tereny zieleni nieurzadzonej,
x) 1-12ZL - tereny laséw,
y) 1-5KU - tereny komunikacji — parkingi,
z) 1KDG, 1-7KDZ, - tereny komunikacji — drogi publiczne,
1-3KDL, 1-32KDD1,
1-11KDD2
aa) 1-46KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne,
bb) 1KDX - teren komunikacji pieszo-rowerowej.
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2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynikaja z przepiséw odrebnych i sg
obowigzujace:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) lasy ochronne;

3) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty” (PLB240001);
4) pomniki przyrody;

5) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej
Goczatkowice;

7) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
Goczatkowice;

8) granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych Goczatkowice —
Zdroj I WL 9293;

9) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobiér -
Pszczyna WK 373;

10) granica udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej taka IB 7152;

11) granica terenu gorniczego Goczatkowice - Zdréj I;
12) granica terenu gorniczego taka;

13) obszar gorniczy Goczatkowice - Zdréj I;

14) obszar goérniczy kaka;

15) granica strefy 50 m od cmentarza;

16) granica strefy 150 m od cmentarza;

17) granica strefy 500 m od cmentarza.

3. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu posiadaja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu:

1) archiwalny (do 22.10.2020 r.) obszar szczegd6lnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) archiwalny (do 22.10.2020 r.) obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;
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3) archiwalna (do 22.10.2020 r.) granica obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

4) obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych;

5) linie elektroenergetyczne 110kV;

6) linie elektroenergetyczne 15kV, 20kV;

7) magistrala wodociggowa;

8) rurociag wody surowej;

9) cieki;

10) granica obszaru powierzchni ograniczajacych wysokosc¢ obiektow
naturalnych i sztucznych w otoczeniu ladowiska - 20,0 m;

11) granica obszaru powierzchni ograniczajacych wysokosc¢ obiektow
naturalnych i sztucznych w otoczeniu lagdowiska - 20,0 - 40,0 m;

12) granica obszaru powierzchni ograniczajacych wysokosc¢ obiektow
naturalnych i sztucznych w otoczeniu ladowiska — 40,0 — 60,0 m;

13) granica obszaru powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektéow
naturalnych i sztucznych w otoczeniu ladowiska — 60,0 — 80,0 m;

14) granica obszaru powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow
naturalnych i sztucznych w otoczeniu ladowiska — 80,0 — 100,0 m;

15) rzedna 252 m n.p.m. przy zbiorniku taka;

16) orientacyjny zasieg ograniczen w zabudowie wynikajacy z potozenia
w odlegtosci do 50 m od linii brzegowej zbiornika Goczatkowice;

17) orientacyjny zasieg ograniczen w zabudowie wynikajacy z potozenia
w odlegtosci 50 — 100 m od linii brzegowej zbiornika Goczatkowice;

18) granica sotectwa;
19) granica gminy.
8§ 3. 1. Jezeli jest mowa o:

1) agroturystyka - nalezy przez to rozumie¢ swiadczenie ustug zwigzanych
z turystykg w gospodarstwie rolnym;

2) ciekach - nalezy przez to rozumiec cieki naturalne w rozumieniu Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087);

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach, ktérego kat
nachylenia potaci dachowych jest réwny lub mniejszy niz 12°;

4) dachu pulpitowym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy (o
jednej potaci dachowej) o kacie nachylenia potaci do 12°;
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5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumiec¢ dach, ktérego kat nachylenia
potaci dachowych jest nie mniejszy niz 30°;

6) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dziatalno$¢

gospodarcza (w tym ustugi) obejmujacg podmioty gospodarcze prowadzone
przez mikroprzedsiebiorcow;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang
W rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130);

8) dzialce sasiedniej - nalezy przez to rozumiec dziatke, ktéra ma, co
najmniej jedng granice wspdlng z dziatka, na ktérej planowana jest zabudowa
oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep z tej samej drogi publicznej lub
wewnetrznej;

9) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary
zewnetrzne bryty obiektu, ktére w niniejszym planie, poza wysokosciq i forma
dachu, wyrazane sg np. poprzez maksymalng powierzchnie zabudowy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajaca nieprzekraczalne potozenie nadziemnych elementéw nowych
budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie
do 1,5 m) schodoéw zewnetrznych, daszkéw, okapdéw, balkonéw, przypér,
wykuszy;

11) obudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢
zaroslowa i trawiastg lub zadrzewienia wystepujgce w bezposrednim otoczeniu
ciekow i rowow;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zajetq przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut

wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktérej
nie zalicza sie:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw,
markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) zewnetrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybudéwek;

13) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumiec¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;
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15) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé powszechnie dostepne
miejsca w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stuzace zaspakajaniu
potrzeb ogotu uzytkownikow, tj.: ulice, drogi, place, przystanki komunikacji
zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia, ktére zostato ustalone planem, jako jedyne lub przewazajace
na wyznaczonym terenie;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony w terenie
wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

19) rowie - nalezy przez to rozumiec rowy, w rozumieniu Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087);

20) strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ obszaru objetego
planem, okreslong na Rysunku planu, w ktérej obowigzuja, dodatkowe, oprécz
okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;

21) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi
czesc obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi
i numerami wyrézniajgcymi go sposrod innych terendw;

22) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi z zakresu
oswiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spotecznej i socjalnej,
opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji,
sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
parametr (minimalny lub maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem;

24) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem;
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25) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ parametr
liczony jako procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlanej objetej
projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem;

26) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkoéw - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢
budynku w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r., poz. 1225,
z pozn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych - nalezy przez
to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu danego obiektu;

27) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek lub budowle istniejgca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgtoszeniem robdt budowlanych lub
realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego
przed wejsciem niniejszego planu w zycie,

c) ostateczne pozwolenie wodno - prawne obowigzujace przed wejsciem
niniejszego planu w zycie;

28) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zespoty zadrzewien,
zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym
i plastycznym.

2. Nazwy wtasne (m. in. drog, ulic i obiektéw) oraz numery budynkéw
przywotane w tekscie planu i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumieé
odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz stosowane w dniu uchwalenia
planu.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.Sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
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2. Na obszarze objetym planem (z wytaczeniem terenéw 11-13U, 1-2P/U,
1-5RU, 1PG) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pézn. zm.).

3. W terenach 11-13U, 1-2P/U, 1-5RU obowigzuje zakaz lokalizacji nhowych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839, z pézn. zm.).

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia
bezéciétkowego systemu chowu i hodowli zwierzat oraz lokalizacji kompostowni.

5. Zakazy wymienione w ust. 2, ust. 3 (z zastrzezeniem ust. 6-7)
nie dotycza lokalizacji:

1) drég publicznych;

2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz obiektéw i urzadzen melioracji;
3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych poboér wéd podziemnych;

4) sieci i urzadzen kanalizacji;

5) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektow i budowli zwigzanych z pietrzeniem wod;

7) linii elektroenergetycznych w wersji kablowej (podziemnej);

8) zalesien;

9) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

10) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin ze ztoza.

6. Przedsiewziecia wymienione w ust. 5 pkt 1-7 nie mogg by¢ realizowane
w terenach 1-12ZL.

7. Przedsiewziecia wymienione w ust. 5 pkt 2, 4-7 oraz inne obiekty, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w terenach 1-
51RM, 1-5RU, 1-14R, 1-9WS1, 1-7WS2, 1-6WS3, 1-10Z1, 1-6Z2 na
gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wyfaczenie gruntéw rolnych
z produkcji rolnej.

8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw Ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r., poz. 54, z pdzn.
ZItYs )
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9. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji nowych myjni
samochodowych oraz stacji paliw.

10. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania procesu
pirolizy.

11. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé
powstawania ponadnormatywnych ucigzliwosci wykraczajacych poza granice
nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odordw.

12. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem
planu.

§ 5. 1. Za zgodne z planem uznaje sie sytuowanie budynkéw gospodarczych
i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkq budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy w terenach: 11-13MN1, 20MN1, 26MN1.

2. Za zgodne z planem uznaje sie sytuowanie budynkéw mieszkaniowych,
gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy bedzie on przylegat bezposrednio do $ciany istniejacego
budynku.

3. Za zgodne z planem uznaje sie realizacje niewyznaczonych w planie
obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym.

4. Za zgodne z planem uznaje sie w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-
2MNI, 1-7MW, 1-33MNU, 1MNL, 1-51RM, 1-13U, 1-6UP, 1UK, 1-2P/U, 1-
5RU, 1-2US, 1-2UT, 1-4ZP, 1KDG, 1-7KDZ, 1-3KDL, 1-32KDD1, 1-
11KDD2, 1-46KDW, 1KDX realizacje sciezek rowerowych.

5. Za zgodne z planem uznaje sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej
w terenach 1-51RM, 1-5RU oraz w istniejacych gospodarstwach rolnych
potozonych w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-33MNU.

6. Dla zabudowy istniejacej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapis6w zawartych w § 5 ust. 6 pkt 7-8 oraz § 11):

1) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej funkcji budynkéw z mozliwoscig
ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) przy przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejgcych budynkéw -

dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowych elementéw budynkoéw takich jak
kat i ksztatt dachow oraz kolorystyki;

3) potozonej w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-2MNI, 1-7MW, 1-33MNU,
i1MNL, 1-51RM, 1-13U, 1-6UP, 1UK, 1-2P/U, 1-5RU, 1-2US, 1-2UT, 1-
4W, 1-4K o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysokoéci dopuszczonej
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w danym terenie - dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynkéw bez
mozliwosci ich podwyzszania;

4) potozonej w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-2MNI, 1-7MW, 1-33MNU,
1MNL, 1-51RM, 1-13U, 1-6UP, 1UK, 1-2P/U, 1-5RU, 1-2US, 1-2UT, 1-
4W, 1-4K o powierzchni zabudowy przekraczajacej wielkos¢ dopuszczong
planem - dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe budynkéw bez zwiekszania
powierzchni zabudowy obiektu;

5) potozonej w terenach 1-14R dopuszcza sie nadbudowe do wysokosci
okreslonej dla terenéw 1-51RM;

6) potozonej w terenach 1-14R, na gruntach nie wymagajgcych uzyskania
zgody na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej dopuszcza sie
rozbudowe budynkéw do 5% w stosunku do istniejgcej w dniu wejscia planu
w zycie powierzchni zabudowy;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drég 1KDG, 1-7KDZ, 1-3KDL, 1-
32KDD1, 1-11KDD2, 1-46KDW,;

8) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw
potozonych w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog 1KDG, 1-
7KDZ, 1-3KDL, 1-32KDD1, 1-11KDD2 a okreslong dla tych drég
nieprzekraczalng linig zabudowy. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy
w strone osi tych drég.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztattowania krajobrazu.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych (w
tym tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych) oraz sposoby ich
zagospodarowania

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejacych ciekdw wraz z ich obudowg biologiczng
oraz urzadzen melioracji wodnych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkdéw innych niz zwigzane z gospodarkg wodng
i infrastrukturg techniczng, w odlegtosci mniejszej niz 10 m od gérnej
krawedzi skarpy brzegowej ciekdw oraz terenéw 1-6WS3;

3) zakaz lokalizacji zabudowy od granicy terenéw 1-12ZL w odlegtosci
mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego;

4) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny
faktycznie zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:
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a) w terenach oznaczonych symbolami 1-119MN1, 1-37MN2, 1-2MNI,
1MNL, 1-7MW - jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) w terenach oznaczonych symbolami 1-33MNU, 1-51RM, 1-10U - jako
tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg”,

c) w terenach oznaczonych symbolami 2-3UP, 5-6UP - jako tereny ,pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

d) w terenach oznaczonych symbolami 1-2US, 1-2UT - jako tereny ,na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe”;

5) w odniesieniu do pomnikéw przyrody zakazuje sie prowadzenia dziatan, ktére
mogtyby im zagrazac lub degradowac ich bezposrednie sasiedztwo, a w
szczegolnosci:

a) budowy nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw w sposéb mogacy
mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony,

b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych ciggéw infrastruktury
technicznej w sposéb wymagajacy naruszenia koron lub systemu
korzeniowego drzewa pomnikowego.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg osuwiska.

§ 9. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie zasieg terenéw
i obszaréw goérniczych, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na
Rysunku planu strefe 50 m od cmentarza.

2. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 utrzymuje sie istniejacq zabudowe
z zakazem nadbudowy i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

3. W obrebie strefy wskazanej w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
w szczegodlnosci nie moga by¢ lokalizowane ujecia wod oraz zaktady zywienia
zbiorowego, zaktady produkujace i przechowujace artykuty zywnos$ciowe oraz
zabudowa mieszkaniowa.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku
planu strefe 150 m od cmentarza.

5. W obrebie strefy wskazanej w ust. 4 obowigzujg ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane ujecia wéd.
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6. W terenie potozonym w granicach od 50 do 150 m od cmentarza,
lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zaktaddw produkcyjnych i przechowujgcych artykuty zywnosci jest mozliwe pod
warunkiem podtaczenia tych obiektéw do sieci wodociggowej zasilanej z ujec
zlokalizowanych poza strefg wskazang w ust. 1 oraz ust. 4.

7. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku
planu strefe 500 m od cmentarza.

8. W obrebie strefy wskazanej w ust. 7 obowigzujg ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci zakazu lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode.

8§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczone na
Rysunku planu strefy ochrony posredniej i bezposredniej ujecia wody
powierzchniowych Goczatkowice.

2. W obrebie stref wskazanych w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom
obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie

z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system

zaopatrzenia w wode oraz zbiorniki przeciwpozarowe;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkow.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 13. 1. Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (obiekty
nieruchome), oznaczone na Rysunku planu:

1) koécidt parafialny pw. $w. Mikotaja, ul. Adolfa Dygasinskiego 3 (nr rej.
A/503/65), nr 1 na Rysunku planu (obiekt ujety rowniez w gminnej ewidencji
zabytkow);

2) dzwonnica przy kosciele parafialnym pw. $w. Mikotaja, ul. Adolfa
Dygasinskiego 3 (nr rej. A/447/65), nr 2 na Rysunku planu (obiekt ujety
rowniez w gminnej ewidencji zabytkow).
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2. Wszelkie dziatania w obrebie obiektédw wymienionych w ust. 1 wymagajq
postgpowania, zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pézn. zm.).

§ 14. 1. Wskazuje sie budynki zabytkowe objete ochrong w planie,
oznaczone na Rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Cieszyniska 24, nr 1 na Rysunku planu;

2) budynek mieszkalny, ul. Jarostawa Dabrowskiego 14, nr 2 na Rysunku planu;
3) budynek mieszkalny, ul. Jarostawa Dabrowskiego 16, nr 3 na Rysunku planu;
4) budynek mieszkalny, ul. Artura Grottgera 41, nr 4 na Rysunku planu;

5) budynek mieszkalny, ul. Artura Grottgera 63, nr 5 na Rysunku planu;

6) budynek mieszkalny, ul. Jagiellofiska 7, nr 6 na Rysunku planu;

7) karczma, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, pl. Jana Kupca 1, nr 7 na
Rysunku planu;

8) budynek mieszkalny, ul. Ignacego tukasiewicza 15, nr 8 na Rysunku planu;
9) budynek mieszkalny, ul. Ignacego tukasiewicza 21, nr 9 na Rysunku planu;
10) budynek mieszkalny, ul. ks. Piotra Skargi 5, nr 10 na Rysunku planu;

11) budynek mieszkalny, ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera 7, nr 11 na
Rysunku planu;

12) budynek mieszkalny, ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera 15, nr 12 na
Rysunku planu;

13) budynek mieszkalny, ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera 16, nr 13 na
Rysunku planu;

14) budynek mieszkalny, ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera 39a, nr 14 na
Rysunku planu;

15) budynek mieszkalny, ul. Turystyczna 2, nr 15 na Rysunku planu;

16) szkota ewangelicka, obecnie budynek ustugowy, ul. Turystyczna 21, nr
16 na Rysunku planu;

17) budynek mieszkalny, ul. Turystyczna 24, nr 17 na Rysunku planu;
18) budynek mieszkalny, ul. Turystyczna 34, nr 18 na Rysunku planu;
19) stodota, ul. Turystyczna 34, nr 19 na Rysunku planu;

20) budynek mieszkalny, ul. Turystyczna 37, nr 20 na Rysunku planu;
21) budynek mieszkalny, ul. Turystyczna 42, nr 21 na Rysunku planu;
22) budynek mieszkalny, ul. 1000-lecia 1, nr 22 na Rysunku planu;
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23) budynek mieszkalny, ul. Jarostawa Dabrowskiego 38, nr 23 na Rysunku
planu;

24) budynek mieszkalny, ul. Ignacego tukasiewicza 31, nr 24 na Rysunku
planu.

2. Wskazuje sie obiekty matej architektury objete ochrona w planie,
oznaczone na Rysunku planu:

1) krzyz kamienny, naprzeciw ul. Jarostawa Dabrowskiego 1, nr 1 na Rysunku
planu;

2) kapliczka architektoniczna ,Smiejowa”, ul. Jarostawa Dabrowskiego 16a, nr
2 na Rysunku planu;

3) krzyz kamienny, ul. Jarostawa Dgbrowskiego 24, nr 3 na Rysunku planu;

4) krzyz kamienny na terenie kosciota, ul. Adolfa Dygasinskiego 3, nr 4 na
Rysunku planu;

5) kapliczka architektoniczna, ul. Gospodarcza w polu, nr 5 na Rysunku planu;
6) krzyz kamienny, ul. Ignacego tukasiewicza 15, nr 6 na Rysunku planu;

7) kapliczka architektoniczna, ul. Szymona Szymonowica 7b, nr 7 na Rysunku
planu;

8) figura sw. Antoniego, ul. Turystyczna przy skrzyzowaniu z ul. Kasztanowg, nr
8 na Rysunku planu;

9) kapliczka stupowa, ul. Turystyczna przy skrzyzowaniu z ul. Wierzbowg, nr
9 na Rysunku planu;

10) krzyz kamienny, ul. Turystyczna 19, nr 10 na Rysunku planu;

11) kapliczka architektoniczna, naprzeciw ul. Turystyczna 21, nr 11 na Rysunku
planu;

12) krzyz kamienny, ul. Turystyczna 34, nr 12 na Rysunku planu.

3. Wskazuje sie szpalery drzew objete ochrong w planie, oznaczone na
Rysunku planu:

1) szpaler drzew - Aleja w ciggu ul. Kasztanowej, nr 1 na Rysunku planu;
2) szpaler drzew - Aleja w ciggu ul. Sznelowiec, nr 2 na Rysunku planu.
4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1:

1) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych
obejmujacych:

a) bryte obiektu,
b) spadki dachu,

c) geometrie dachu,
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d) detal architektoniczny,

e) historyczna stolarke okienng i drzwiowg z mozliwo$cia jej wymiany na
analogiczng,

f) wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otwordw
okiennych;

2) obowigzuje zakaz:
a) termomodernizacji prowadzonej do zniszczenia lub przykrycia detali,

b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych, blach
i oktadzin z ptytek gresowych;

3) obowigzuje nakaz stosowania przy remontach materiatéw tradycyjnych,
w szczegolnosci: cegta, kamien, drewno, dachdéwka ceramiczna;

4) dopuszcza sie:
a) zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe,
) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 2:

1) obowigzuje nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektéw poprzez konserwacje i restauracje,
c) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektéw;

2) dopuszcza sie:

a) wprowadzenie nasadzen w nawigzaniu do istniejacego starodrzewu, a w
przypadku jego braku nalezy zastosowac gatunki rodzime,

b) w wypadku modernizacji lub przebudowy drogi wymuszajacej przeniesienie
obiektow - ich lokalizacje najblizsza lokalizacji pierwotnej.

6. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 obowigzuje nakaz zachowania
istniejacego szpaleru drzew, z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz
uzupetnienia nasadzen.

§ 15. 1. Ustala sig granice strefy ochrony konserwatorskiej oznaczong
na Rysunku planu, ktéra obejmuje cmentarz parafialny parafii rzymsko-
katolickiej pw. sw. Mikotaja, ul. Adolfa Dygasifiskiego 3 wraz z ogrodzeniem
i zielenig, w ktérej:

1) ochronie podlega:

a) starodrzew,
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b) uktad kompozycyjny cmentarza,
c) historyczne ogrodzenia oraz bramy,

d) ekspozycja obiektéw wymienionych w § 13 i § 14 potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej;

2) obowigzuje nakaz:
a) zachowania starodrzewu, jego pielegnacji,
b) zachowania uktadu kompozycyjnego cmentarza,
c) zachowania dominant historycznych;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji dominant w formie masztéw, wiez,
wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

§ 16. 1. Ustala sie oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony krajobrazu
otwartego.

2. W strefie ochrony krajobrazu otwartego ustala sie:

1) nakaz zachowania elementéw przyrodniczych, takich jak zespoty zieleni,
aleje drzew, cieki, kanaty, zrodta, stawy;

2) zakaz realizacji budynkéw, wiat, siloséw, wiez, masztow i anten.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ nastepujace tereny:
1) tereny drég publicznych 1KDG, 1-7KDZ, 1-3KDL, 1-32KDD1, 1-11KDD2;
2) tereny drég wewnetrznych 1-46KDW;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KDX;
4) teren ustug sakralnych 1UK;
5) teren cmentarza 1ZC;
6) tereny ustug publicznych 1-6UP;
7) teren ustug turystycznych 2UT;
8) tereny zieleni urzagdzonej 1-4ZP.

2. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione w ust. 1.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zakaz stosowania reklam emitujacych fosforyzujace lub pulsujace
Swiatto;
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2) przy realizacji obiektéw matej architektury obowigzuje zakaz stosowania
elementoéw odblaskowych;

3) obowigzuje zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach od
strony drég publicznych;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych
0 zmiennej tresci;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic LCD i LED w terenach przylegajacych
bezposrednio do drogi 1KDG;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami noénymi
w pasie drogowym drogi 1KDG.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw Ustawy o gospodarce nieruchomosgciami.

2. W przypadku objecia scaleniem terenédw przeznaczonych w niniejszym
planie na cele inne niz rolne i leSne nalezy zachowa¢ nastepujace zasady przy
podziale nieruchomosci:

1) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

2) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ sie ma w przedziale 18 - 30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) 600m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) 400m? dla pozostatych dziatek.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz
stanowiqcy powigzanie z terenami zewnetrznymi stanowig istniejgce drogi
publiczne oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDG (droga klasy
~gtéwna”). Pozostate drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng gminy to
drogi: 1-7KDZ (drogi klasy ,zbiorcza”), 1-3KDL (drogi klasy ,lokalna”), 1-
32KDD1 i 1-11KDD2 (drogi klasy ,dojazdowa”). Uzupetniajacy ukfad
komunikacyjny stanowig zaznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne 1-
46KDW;

i
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2) utrzymuje sie istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z mozliwoscig modernizacji i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymuje sie istniejacq obstuge komunikacyjna. Wytyczanie i realizacje
doj$¢ i dojazdéw do nieruchomosci dopuszcza sie na catym obszarze planu
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dla terenéw 1KDG, 1-7KDZ, 1-3KDL, 1-32KDD1 i 1-11KDD?2 ustala
nastepujace szerokosci dréog w liniach rozgraniczajacych (z dostosowaniem
szerokosci do geometrii skrzyzowan, granic administracyjnych oraz zasiegu
terenéw lesnych):

a) 1KDG - 20,0 - 25,0 m zgodnie z Rysunkiem planu,

b) 1-7ZKDZ - 0,2 m - 20,0 m zgodnie z Rysunkiem planu,
c) 1-3KDL - 12,0 m zgodnie z Rysunkiem planu,

d) 1-32KDD1 - 7,5 - 19,5 m zgodnie z Rysunkiem planu,
e) 1-11KDD2 - 6,0 - 8,0 m zgodnie z Rysunkiem planu;

5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca
realizowane w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami - w ilosci:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na
25 m2 powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

c) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilosci: minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

d) dla nowo realizowanych obiektéw stuzacych produkcji rolniczej — w ilosci:
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

e) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug
handlu - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug
gastronomii — w ilosci: minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

g) dla nowo realizowanych kosciotéw — w ilosci: minimum 1 miejsce na
10 miejsc siedzacych;

h) dla doméw parafialnych i domoéw zakonnych - w ilosci: minimum 5 miejsc
na 1 dom,

i) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych szkdt, przedszkoli, ztobkéw,
biur, urzedéw, budynkdw opieki spotecznej, budynkéw przemystowych
i produkcyjnych - w ilosci: minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
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j) dla nowo realizowanych hoteli, moteli, pensjonatéw — w ilodci: minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 pokdj,

k) dla nowo realizowanych obiektéw sportowych i rekreacyjnych (z
wytaczeniem obiektéw lokalizowanych przy szkotach) - w ilodci: minimum
2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej,

) dla nowo realizowanych innych obiektéw ustugowych - w iloci: minimum
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

m) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania w ilosci liczonej wedtug wskaznikéw odpowiednio jak w lit. a-I;

6) obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - w ramach
wskazanej liczby miejsc do parkowania (z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej): min. 2% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociqgowej zasilanej z sieci
magistralnej g1200mm. Dopuszcza sie zasilanie z innych sieci. Przez obszar
objety planem przebiegajg rowniez wodociagi technologiczne 31200mm
i 1800mm;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych uktadéw wodociggowych,
umozliwiajacq podtaczenie dodatkowego Zrddta zasilania lub zmiane Zrédta
zasilania danego wodociggu;

4) obowigzuje zakaz realizacji uje¢ wody w strefie 50 oraz strefie 150 m od
cmentarza;

5) dopuszcza sig indywidualne zrédta zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem
pkt 4), wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) utrzymuje sie istniejacy system odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych podczyszczonych do parametréow zgodnych z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej (rurociagi 80- 2200mm; dopuszcza sie
zastosowanie innych $rednic rurociggéw);

3) w przypadku braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie szczelnych zbiornikéw

Projekt Strona 19



bezodptywowych lub indywidualnych systemdw oczyszczania $ciekdw zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
Goczatkowice obowigzuje nakaz odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji
sanitarnej.

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji
oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza sig jej remonty,
przebudowe i rozbudowe;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociqgéw Sredniego
i niskiego cisnienia;

3) wzdtuz istniejacych i nowo realizowanych gazociqgéw nalezy zachowac strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energig
elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej:

1) utrzymuje sie istniejacq infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sig
jej remonty, przebudowe, rozbudowe oraz budoweg nowych sieci
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca
sie¢ $redniego napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe
wnetrzowych, kontenerowych i napowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje sie istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji,
rozbudowy oraz przebudowy z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 4;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta;
3) dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych;

4) do celdéw grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media
grzewcze ograniczajgce emisje zanieczyszczen do srodowiska uwzgledniajace
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regulacje z przepiséw odrebnych z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z§ 27.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw
telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacji
i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1) utrzymuje sie istniejace sieci telekomunikacyjne z mezliwoscig ich
modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy;

2) na calym obszarze objetym planem (z zastrzezeniem zapiséw zawartych w §
16) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektéw
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji;

3) w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-2MNI, 1MNL, 1-7MW dopuszcza sie
lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej
0 nieznacznym oddziatywaniu.

§ 26. 1. Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw.

3. Obowigzuje zakaz sortowania (z wyjatkiem terenéw 1-4K), rozdrabniania,

magazynowania i przetwarzania odpaddéw innych niz powstatych w wyniku
witasnej dziatalnosci.

§ 27. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej wielkosci wskazanych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 2-4;

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji

wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje mikroinstalacji dopuszcza sie wytacznie w terenach 1-45MN1,
47MN1-67MN1, 72-74MN1, 76-87MN1, 89-100MN1, 102-103MN1,
106-116MN1, 118-119MN1, 1MN2, 3-37MN2, 1-2MNI, 1-7MW, 1-
33MNU, 1-2RM, 4-7RM, 10-47RM, 49-51RM, 1-7U, 10-13U, 1-6UP,
1UK, 1-2P/U, 2-5RU, 1-2US, 1UT, 1-4W, 1-4K;

4) lokalizacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza
sie¢ wytacznie w terenach 1-119MN1, 1-37MN2, 1-2MNI, 1-7MW, 1-
33MNU, 1MNL, 1-51RM, 1-13U, 1-6UP, 1UK, 1-2P/U, 1-5RU, 1-2US, 1-
2UT, 1PG, 1-4W, 1-4K.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady
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ich zagospodarowania, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 28. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ]
JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-119MN1.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkan;'iowq jednorodzinng;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowgq biologiczng;

3) budynki gospodarcze, garaze,

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 34-35MN1, 38MN1 oraz we fragmentach terenéw 27-
28MN1, 33MN1, 37MN1, 39MN1, 41-43MN1, 74MN1, 109MN1 wystepujg
ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 50 lub 150 m od cmentarza.

5. W terenach 21MN1, 46MN1, 68MN1, 88MN1, 97-101MN1 oraz we
fragmentach terenéw 22MN1, 47MN1, 67MN1, 102MN1 obowigzujq
ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej Goczatkowice.

6. We fragmencie terenu 118MN1 potozonej ponizej 252,0 m n.p.m.,
wystgpi¢ moga ograniczenia w zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub
ztozonych warunkéw gruntowych.

7. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw 46-117MN1, 119MN1 - 0,5,
b) dla pozostatych terenéw - 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

/]
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a) dla terenéw 1-87MN1 - 40%,
b) dla pozostatych terenéw - 50%:;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 7 pkt 7) - 300 m?;

7) maksymalna fgqczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m?;

8) w terenach 102-103MN1 obowigzuje nakaz zachowania istniejacego
starodrzewu z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupetnienia
nasadzen.

8. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych:
- w terenie 118MN1 - 9,0 m,
- w pozostatych terenach - 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtdwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 29. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-37MN2.

2. Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
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3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych ust. 1 pod:
1) drobng wytworczos¢;

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-
jezdne;

3) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;

4) budynki gospodarcze, garaze;

5) miejsca do parkowania, parkingi;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury;

7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 1MN2 i 3MN2 obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej Goczatkowice.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 5 pkt 7) - 300 m?;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m2.

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych oraz budynkéw drobnej wytwdrczosci- 9,5
m,
b) dla pozostatych budynkéw - nie moze przekraczac¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte s tego typu dachem;
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3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 30. 1. Wyznacza sice TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ INTENSYWNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
2MNI.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenédw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%:;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 4 pkt 6) - 300 m?;

6) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla budynkdéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m2.

5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkaniowych - 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany - biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokdt okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brgzowy.

8§ 31. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
I USLUGOWEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-33MNU.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowg w tym ustugi publiczne;
3) obiekty drobnej wytworczosci;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1
pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;
3) budynki gospodarcze, garaze;

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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4. W terenach 11-12MNU oraz we fragmentach terenéw 13MNU, 17MNU
wystepujq ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie 50 m lub 150 m od
cmentarza.

5. W terenie 1MNU obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej Goczatkowice.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw 24MNU, 32-33MNU - 0,5,
b) dla pozostatych terendéw - 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%:

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% przy czym dla
obiektéw ustugowych dopuszcza sie ograniczenie wskaznika do 20%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z wytaczeniem
budynkéw ustug publicznych oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych
w ust. 6 pkt 7):

a) dla budynkéw ustug w terenie 19MNU - 1200 m?,
b) dla pozostatych budynkéw — 300 m2;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m?;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw ustug publicznych -
nie okresla sie.

7. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug publicznych - 11,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, drobnej wytwérczosci i ustugowych innych
niz wymienione w ust. 7 pkt 1 lit. a - 9,5 m,

c) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
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dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany - biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sig
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sig
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 32. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-7ZMW.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zielen urzadzong oraz zieleh o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1
pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnegtrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne;

2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy - 1,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 7ZMW - 0,2,
b) dla pozostatych terenéw- 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 7MW - 40%,
b) dla pozostatych terenéw - 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu - 700 m?;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m2.

5. Ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych w terenie ZMW - 12,5 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych w pozostatych terenach - 17,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw - 6,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 19,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 5;

3) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany - biel, jasne odcienie zébtci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych kolorow w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokofach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczony na
Rysunku planu symbolem 1MNL.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe rekreacji indywidualnej;
3) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sig¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;
3) budynki gospodarcze, garaze;

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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4. We fragmencie terenu 1MNL potozonej ponizej 252,0 m n.p.m., wystapi¢
mogq ograniczenia w zabudowie wynikajace ze skomplikowanych lub ztozonych
warunkéw gruntowych.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:

a) dla budynkéw mieszkaniowych - 150 m?,

b) dla pozostatych budynkéw - 90 m2.

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - 9,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw - nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich

lub pulpitowych;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) $ciany - biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sig
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejéciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokofach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 34. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-51RM.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe zagrodowg;

2) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej;
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3) agroturystyke;
4) grunty rolne;
5) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) obiekty matej architektury realizowane na gruntach nie wymagajacych
uzyskania zgody na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 7).

4. W terenie 16RM oraz we fragmencie terenu 17RM wystepujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w strefie 50 m lub 150 m od cmentarza.

5. W terenach 1-5RM, 44-49RM obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
Goczatkowice.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 300 m?,
b) dla pozostatych budynkéw - 600 m2.

7. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw inwentarskich oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej - 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw - 9,5 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym

dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz budynkach
inwentarskich;
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3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkdw:

a) Sciany - biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sig
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sig
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.

§ 35. 1. Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-13U.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe ustugowa w tym ustugi publiczne;
2) obiekty drobnej wytwodrczosci;
3) sktady, magazyny;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-
jezdne;

2) miejsca do parkowania, parkingi,

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) obiekty matej architektury;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) w terenach 11-13U - magazyny energii.

4. W terenach 1-5U wystepujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
50 m lub 150 m od cmentarza.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujqce zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie 10U, 11U, 12U, 13U - 1,8,

b) w terenie 1U, 6U - 1,5,

c) w terenie 7U, 9U - 1,0,

/
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d) w terenie 2U, 3U, 4U, 5U, 8U - 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenie 6U, 10U, 11U, 12U, 13U - 60%,
b) w terenie 1U, 7U, 9U - 50%,
c) w terenie 2U, 3U, 4U, 5U, 8U,- 40%);
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie 11U, 12U, 13U - 10%,
b) w terenie 1U - 20%,
c) w pozostatych terenach - 30%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) w terenie 12U - 3000 m?,
b) w terenie 11U, 13U - 2000 m?,
c) w terenie 10U - 1200 m?,
d) w terenie 9U - 1150 m?,
e) w terenie 1U - 550 m?,
f) w terenie 2U, 3U, 4U, 5U - 400 m?,
g) w terenie 6U- 300 m?,
h) w terenie 7U, 8U - 150 m2.

7) obowigzuje wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym o szerokosci
minimum 3,0 m:

a) w terenie 11U od granicy terenu 51RM,

b) w terenie 12U od granicy terenéw 19-20MN2, 3MW i 5MW oraz 5-
6KDW1,

c) w terenie 13U od granicy terenu 23MN2.

6. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w terenie 8U - 9,0 m,
b) dla budynkéw w terenie 2-7U, 9U - 9,5 m,
c) dla budynkéw w terenie 1U, 10U, 11U, 13U - 11,0 m,
d) dla budynkéw w terenie 12U - 12,0 m,
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e) dla pozostatych obiektéw budowlanych w terenie 11U, 12U, 13U - 16,0
m,

f) dla pozostatych obiektow budowlanych w pozostatych terenach - 15,0 m;

2) dachy o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy
ptaskie;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkdw:

a) $ciany - biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegty,
kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie zastosowanie innych
koloréw w postaci opasek wokdt okien lub jako wypetnienie przestrzeni
miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych kolorow
na cokotach i stupach,

b) dachy - czarny, grafitowy, popielaty, brazowy.

8§ 36. 1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-6UP.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) ustugi publiczne;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenédw wymienionych w
ust. 1 pod:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej (inne niz publiczne) jako ustugi
towarzyszacej funkcji podstawowej w istniejacych obiektach na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej danego budynku;

2) budynki gospodarcze, garaze;
3) miejsca do parkowania, parkingi;

4) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne;

5) obiekty matej architektury;
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. We fragmentach terenéw 3UP, 6UP wystepujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w strefie 50 m lub 150 m od cmentarza.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie 1UP - 1,5,
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b) w terenie 3UP, 5UP - 1,2,
c) w terenie 2UP, 4UP, 6UP - 1,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenie 1UP - 70%,
b) w terenie 2UP - 20%,
c) w terenie 3UP, 4UP, 6UP - 40%,
d) w terenie 5UP - 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie 2UP - 70%,
b) w terenie SUP - 60%,
c) w terenie 6UP - 30%,
d) w terenie 3UP, 4UP - 10%,
e) w terenie 1UP - 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) w terenie 5UP - 2000 m?,
b) w terenie 3UP, 4UP, 6UP - 1000 m?,
c) w terenie 2UP - 300 m?,
d) w terenie 1UP - 150 mZ2.

6. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w terenie 4UP, 5UP - 15,0 m,
b) dla budynkéw w pozostatych terenach - 11,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 15,0 m;

2) dachy o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy
ptaskie;

3) dopuszcza sig inne formy dachéw na salach gimnastycznych i halach
sportowych;

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi;

5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
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a) Sciany - dla tynkdéw: biel, jasne odcienie zoétci, kremu, bezu, szarosci,
ochry, koloru ugrowego; dla cegty — kolor naturalny; dla innych materiatow
- nie okre$la sie; dla innych materiatdbw - nie okresla sie; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokoét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy, popielaty.

§ 37. 1. Wyznacza sie TEREN USLUG SAKLARNYCH oznaczony na Rysunku
planu symbolem 1UK.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
obiekty kultu religijnego.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) towarzyszacg zabudowe mieszkaniowg, obiekty gospodarcze i ustugowe
zwigzane z funkcjq podstawowaq;

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciqgi piesze i pieszo-
jezdne;

3) miejsca do parkowania;

4) obiekty matej architektury;

5) zielen urzadzong;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenie wskazanym w ust. 1 wystepujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w strefie 50 m lub 150 m od cmentarza.

5. Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
6. Dla obiektow sakralnych dopuszcza sie indywidualng forme zabudowy.

7. Dla pozostatych obiektow sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach
wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 11,0 m,
b) dla pozostatych obiektéow budowlanych - 7,0 m;
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2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kque
nachylenia przeciwlegtych potaci;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) sciany - dla tynkdw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci,
ochry, koloru ugrowego; dla cegty - kolor naturalny; dla innych materiatéw
- nie okresla sig; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w postaci
opasek wokét okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we
wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10%
elewacji; dopuszcza sig zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 38. 1. Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJINO-USLUGOWE oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2P/U.

2. Ustala sige podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) budynki produkcyjne, sktady, magazyny - zwigzane z obstugg dziatalnoéci
prowadzonej w terenie 1PG;

2) budynki ustugowe;
3) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewhetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) miejsca do parkowania, parkingi;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) obiekty matej architektury;

5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu - 2000 m?2;

7) obowigzuje wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci
minimum 3,0 m od granicy terenu 108MN1.
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5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9,5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 16,0 m;

2) dachy o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy
ptaskie;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany - dla tynkow: biel, jasne odcienie kremu i bezu, popiel; dla cegty -
kolor naturalny; dla innych materiatow - nie okresla sie; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, brazowy.

§ 39. 1. Wyznacza sie TERENY OBSLUGI PRODUKCIJI
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5RU.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
grunty rolne obiekty i urzgdzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) dojazdy, place manewrowe, miejsca parkingowe zwigzane z funkcjq
podstawowg;

2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 7).

4. W terenie 1RU obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej Goczatkowice.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 5RU - 1,2,
b) w terenie 3RU, 4RU - 0,8,
c) w terenie 1RU - 0,6,
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d) w terenie 2RU - 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenie 4RU, 5RU - 60%,
b) w terenie 1RU, 3RU - 30%,
c) w terenie 2RU - 10%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie 2RU - 70%,
b) w terenie 1RU, 3RU - 50%,
c) w terenie 4RU, 5RU - 30%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 300 m?,
b) dla pozostatych budynkéw w terenie 4RU - 6000 m?,
c) dla pozostatych budynkéw w terenie 1RU - 2400 m?2,
d) dla pozostatych budynkéw w terenie 3RU, 5RU - 2000 m?,
e) dla pozostatych budynkéw w terenie 2RU - 650 m2.

7. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow inwentarskich, stodét i innych zwigzanych produkcja rolnicza
-12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw - 9,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie
stosowanie dachdw ptaskich;

3) dopuszcza sie doswietlenie obiektéw i budynkéw lukarnami, swietlikami lub
oknami potaciowymi;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty - kolor
naturalny; dla innych materiatéw - nie okresla sie; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréow w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,
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b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 40. 1. Wyznacza sie TERENY SPORTU I REKREACIJI oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2US.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) boiska sportowe;

2) zieleh urzadzona.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1

pod:

1) w terenie 2US - szatnie i budynki socjalne;

2) w terenie 2US - budynki gospodarcze i techniczne;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zadaszenia, obiekty matej architektury;

5) miejsca do parkowania, parkingi;

6) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) w terenie 1US obowigzuje zakaz realizacji budynkow;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w terenie 2US - 0,5;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w terenie 2US - 0,001;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w terenie 2US - 20%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) w terenie 1US - 90%,

b) w terenie 2US - 70%,;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu w terenie 2US -
1500 m?;

7) dla terenu 1US nie ustala sie pozostatych wskaznikéw ze wzgledu na
ustalenia zawarte w ust. 4 pkt 1.

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla terenu 2US (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w 8§ 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 7,5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;
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2) dachy spadziste o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych pofaci;
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

3) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, $wietlikami lub oknami
potaciowymi;

4) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych tworzacych formy
dwuspadowe przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;

5) kolorystyka elewacji i dachéw:

a) sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie zékci, kremu, bezu, szarosci,
ochry, koloru ugrowego, popiel; dla cegty — kolor naturalny; dla innych
materiatow - nie okredla sie; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
w postaci opasek wokot okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy
oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 41. 1. Wyznacza sie TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2UT.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty ustug turystyki, sportu, rekreacji;
2) hotele, motele;
3) ujezdzalnie, stadniny koni;
4) w terenie 2UT - zabudowa rekreacji indywidualnej;
5) zielen urzadzona.

3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1
pod:

1) ustugi gastronomii i handlu;

2) szatnie i budynki socjalne;

3) budynki gospodarcze i techniczne;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) zadaszenia, obiekty matej architektury;

6) miejsca do parkowania, parkingi;

7) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne.

4. W terenie 1UT obowigzuja ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej Goczatkowice.
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5. W czesci terenu 2UT potozonej ponizej 252,0 m n.p.m., wystapi¢ mogg
ograniczenia w zabudowie wynikajace ze skomplikowanych lub ztozonych
warunkéw gruntowych.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 1UT - 0,2,
b) w terenie 2UT - 0,9;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenie 1UT - 5%,
b) w terenie 2UT - 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie 1UT - 90%,
b) w terenie 2UT - 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) w terenie 1UT - 50 m?,
b) w terenie 2UT - 300 m?2.

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla hoteli, moteli - 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw ustugowych - 12,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 15,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

3) kolorystyka elewacji i dachow:
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a) sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci,
ochry, koloru ugrowego, popiel; dla cegty - kolor naturalny; dla innych
materiatéow - nie okresdla sie; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
w postaci opasek wokét okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy
oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 42. 1. Wyznacza sie TEREN EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWE)J
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1PG.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
eksploatacje zt6z surowcédw ilastych ceramiki budowlanej.

3. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienianego w ust. 1 pod:

1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze
zaktadu gorniczego;

2) drogi wewnetrzne;

3) tymczasowe (nie zwigzane z gruntem) kontenerowe obiekty socjalne
(wyfacznie na czas eksploatacji);

4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

4. Eksploatacja ztéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig sktadowanie mas ziemnych w okresie eksploatacji ztoza;

2) warstwa humusowa gleby sktadana bedzie oddzielnie, a po zakofczeniu
eksploatacji bedzie wykorzystana do rekultywacji terenéw;

3) obowigzuje wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym o szerokoéci
minimum 3,0 m od granicy terenéw 8OMN1, 108MN1, 33MNU.

6. Kierunek rekultywacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 43. 1. Wyznacza sie TERENY ROLNICZE oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-14R.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
grunty rolne.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 7);

2) cieki wodne wraz z obudowa biologiczng;
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3) zadrzewienia $rodpolne;
4) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych
budynkéw.

§ 44. 1. Wyznacza sice TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH I TOWARZYSZACEJ IM ZIELENI STANOWIACEJ
BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-9WS1, 1-7WS2 oraz 1-6WS3.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
wody powierzchniowe wraz z obudowg biologiczna.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) grunty rolne;
2) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 7);

4) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej;
5) kfadki, mosty.

4. Obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad
ochrony przeciwpowodziowej.

5. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektédw dopuszczonych w ust. 3 - 9,0
m.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych
budynkow.

§ 45. 1. Wyznacza sie TEREN CMENTARZA oznaczony na Rysunku planu
symbolem 1ZC.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) groby i zielen urzadzong;
2) koscidt, dzwonnica;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

4) parkingi;
5) obiekty matej architektury.
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3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjg
podstawowa.

4. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (z wytaczeniem pél
grzebalnych) - 10%.

5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla kosciota, dzwonnicy - 20,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 9,0 m;

2) dla kosciota i dzwonnicy nie okresla sie innych wymogéw dotyczacych
ksztattowania zabudowy.

6. Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw innych niz kos$cidt oraz dzwonnica.

8§ 46. 1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] -
WODOCIAGI oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4W.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) w terenie 1W - obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode oraz
pod obiekty zwigzane z elektroenergetyka;

2) w terenach 2-4W - obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw pod:

1) obiekty administracyjno-gospodarcze;

2) inne obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

4) miejsca do parkowania i place manewrowe;
5) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

4. W terenie 1W obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie
ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody powierzchniowych
Goczatkowice. W terenie 2W obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w
strefie ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej.
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5. W czesci terenu 3W potozonym ponizej 252,0 m n.p.m., wystgpi¢ mogq
ograniczenia w zabudowie wynikajace ze skomplikowanych lub ztozonych
warunkéw gruntowych.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 18,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie;
3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkoéw:

a) Sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie zdétci, kremu, bezu, szarosci,
ochry, koloru ugrowego; dla cegty - kolor naturalny; dla innych materiatéw
- nie okre$la sie; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w postaci
opasek wokot okien lub jako wypetnienie przestrzeni migdzy oknami i we
wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10%
elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brgazowy, popielaty.

§ 47. 1. Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -

KANALIZACJA oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4K.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
obiekty i urzadzenia zwigzane z oczyszczaniem Sciekdw.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenédw wymienionych w ust. 1
pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z oczyszczalnig Sciekow;

2) inne obiekty, sieci i Urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnegtrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne;

4) miejsca do parkowania i place manewrowe;

Projekt Strona 46



5) miejsca segregacji odpadow;
6) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30;

2) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen

zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie;

3) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi;
dachy lukarn nie moggq sie taczy¢;
4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkdéw:

a) sciany - biel, jasne odcienie Zéfci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokoét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy, popielaty.

§ 48. 1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-4ZP.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
zielen urzadzona.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1
pod:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) obiekty matej architektury;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne;
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4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4. W terenie 1ZP, 2ZP wystepujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w strefie 50 m lub 150 m od cmentarza.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

3) pozostatych wskaznikdw nie okresla sie ze wzgledu na zapisy zawarte
w ust. 5 pkt 1.

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m.

§ 49. 1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-10Z1, 1-6Z2.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zadrzewienia;
2) grunty rolne;
3) w terenach 1-6Z2 zalesienia w trybie przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1
pod:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 7);

2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych
budynkow.

§ 50. 1. Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-12Z1.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
lasy, polany srddlesne.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1
pod:

1) drogi lesne i dukty;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;

3) cieki oraz rowy;
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4) wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych, éciezek pieszych
i tras rowerowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1 - zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania laséw.

5. Ustala sige zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw w terenach
wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw - 9,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowej dtugosci
przeciwlegtych potaci;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty - kolor
naturalny; dla innych materiatéw - nie okresla sie,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJINEJ] -
PARKINGI oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5KU.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
parkingi (obowigzuje zakaz realizacji parkingéw wielopoziomowych).

3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod: '

1) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym:;
2) obiekty matej architektury;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekty stuzace
podczyszczeniu wod opadowych.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji budynkéw.

5. W terenie 1KU wystepujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
50 m lub 150 m od cmentarza.

6. We fragmencie terenu 5KU obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
Goczatkowice.

7. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy - nie ustala sie ze wzgledu na zapisy zawarte
w ust. 4;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
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3) obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo na
8 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

§ 52. 1. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACIJI - DROGI PUBLICZNE
oznaczone na Rysunku planu symbolami 1KDG, 1-7KDZ, 1-3KDL, 1-32KDD1,

1-11KDD2.

2. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACIJI — DROGI WEWNETRZNE
oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-46KDW.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod
istniejace i projektowane publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem
towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi, infrastrukturg
i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 2 pod
istniejace i projektowane drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi i zabezpieczajgcymi.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 i
ust. 2 pod lokalizacje:

1) zatok postojowych;

2) ciggdw pieszych i tras rowerowych;

3) zieleni urzadzonej oraz zieleni o charakterze izolacyjnym;

4) urzadzen stuzgcych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;
5) elementéw matej architektury;

6) ciekdw wodnych wraz z obudowg biologiczng;

7) obiektdw, sieci i urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 53. 1. Wyznacza sie TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWE)]
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1KDX.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
istniejqce i projektowane ciggi pieszo-rowerowe, wraz z wyposazeniem
towarzyszacym, infrastrukturg i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu
i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej oraz zieleni o charakterze izolacyjnym;
2) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

3) elementéw matej architektury;
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4) ciekéw wodnych wraz z obudowg biologiczna;
5) obiektow, sieci i urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 54. Dla terenéw objetych planem ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu
optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa élqskiego.

Projekt uchwaly opracowal
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Uzasadnienie

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI SOLECTWA LAKA - ETAP I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa taka -
etap I zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Pszczynie Nr
XXIV/270/16 z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Wista Wielka,
Wista Mata oraz czesci sotectwa taka zmienionej uchwatg Rady Miejskiej
w Pszczynie Nr XXXV/394/17 z dnia 22 czerwca 2017 r. (dopuszczenie
etapowania uchwalania mpzp oraz uchwalania mpzp dla poszczegélnych
sotectw).

Projekt planu uwzglednia polityke przestrzenng gminy okreslong w Strategii
Rozwoju Gminy Pszczyna oraz jest zgodny z Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym Uchwatg Nr I1I/34/24 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu ww. planu
miejscowego zostaty przeprowadzone zgodnie z zakresem i trybem okreslonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.), w jej brzmieniu sprzed 24 wrzesnia
2023 r., gdyz na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) - do sporzadzania
niniejszego planu miaty zastosowanie przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji wprowadzonej ww. ustawg
z 7 lipca 2023 r., bowiem Burmistrz przed dniem wejscia w zycie ustawy
zmieniajacej wystgpit o opinie i uzgodnienia oraz ogtoszono termin wytozenia do
publicznego wgladu projektu tego planu. Projekt planu zostat przedtozony do
uzgodnient organom wiasciwym w zakresie elementéw wymienionych
w art. 2 u.p.z.p. Szczegdtowe informacje na temat sposobu uwzglednienia
uzgodnien i opinii zawarto w dokumentacji formalno - prawnej.

Realizujac dyspozycje przepisu art. 15 ust. 1. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p) ponizej przedstawiono:

*SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 -
4 u.p.z.p

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-15
u.p.z.p. zostaty uwzglednione w ustaleniach planu:

1) (art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p) wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury — zawarto w §4, §5 oraz w zapisach dla poszczegdlnych
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kategorii terendw, dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad
ksztattowania (Rozdziat 7 - ustalenia szczego6towe);

2) (art. 1 ust. 2 pkt 1a, 3, 13, 14, 15 u.p.z.p.) potrzeby zréwnowazonego
rozwoju, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin, potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i sSrodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej - zawarto w §4,
§6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §16, §20, §21, w zapisach dla poszczegdinych
terendéw dotyczacych przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania (Rozdziat
7 - ustalenia szczegdétowe) oraz na rysunku planu, na ktérym wskazano elementy
podlegajace ochronie;

3) (art. 1 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p.) walory architektoniczne i krajobrazowe -
zawarto w §6, §16, §17 oraz w zapisach dla poszczegdlnych kategorii terenéw
dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy
(Rozdziat 7 - ustalenia szczegotowe);

4) (art. 1 ust. 2 pkt 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - zawarto w §13, §14, §15 oraz na
Rysunku planu, na ktérym wskazano elementy podlegajace ochronie;

5) (art. 1 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p.) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami - zawarto w §4, §6, §10,
§11, §12, §19;

6) (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono
poprzez wskazanie odpowiednich kierunkéw ich zagospodarowania;

7) (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p.) prawo wiasnosci - uwzgledniono poprzez
uwzglednienie istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, zapewnienie
w toku procedury mozliwosci udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji (patrz
punkt 11, 12);

8) (art. 1 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
- zostaly uwzglednione poprzez przedtozenie projektu planu organom wiasciwym
do uzgadniania projektu planu (organy wojskowe, ochrony granic,
bezpieczenstwa Panstwa - patrz dokumentacja formalno - prawna);

9) (art. 1 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono
w planie zaréwno poprzez zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji
publicznych, utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy systemu drég publicznych,
wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych (§17)
oraz poprzez zapewnienie ochrony zasobéw Srodowiska przyrodniczego
0 znaczeniu ponadlokalnym;
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10) (art. 1 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p.) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zawarto w §19 - §27
oraz w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw (dopuszczenie realizacji
obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11), 12) (art. 1 ust. 2 pkt 11, 12 u.p.z.p.) zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad sporzadzeniem aktédw planowania, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez:

A)

-informacja o przystgpieniu do procedury sporzgdzania ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa tgka” na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Pszczynie Nr XXIV/270/16
z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Wista Wielka, Wista Mata oraz
czesci sotectwa tgka:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie z dnia 2 grudnia 2016 r.,

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Pszczynie z dnia 2 grudnia
2016 r.,

-dodatkowe obwieszczenie o oraz ogtoszenie w prasie z dnia 28 lipca 2017 r.
informujace o zmianie powyzszej uchwaty o przystapieniu
w zakresie dopuszczenia etapowania (uchwata Rady Miejskiej w Pszczynie Nr
XXXV/394/17 z dnia 22 czerwca 2017 r.);

-zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zgtoszonych do
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa taka” po
ogtoszeniu w prasie o przystapieniu do sporzadzania planu - Rozstrzygniecie
Burmistrza Pszczyny o sposobie rozpatrzenia wnioskéw z dnia 14 wrzesnia
2017 r.;

B)

Projekt , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
taka” zostat skorygowany zgodnie z decyzjg w sprawie zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas III,
oraz z uzyskanymi uzgodnieniami i opiniami odpowiednich organéw. Dodatkowo
dokonano aktualizacji projektu planu uwzgledniajgcg wyniki analizy wydanych
dotychczas (w trakcie trwania procedury przedmiotowego mpzp) decyzji
lokalizacyjnych,
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-informacja o wytozeniu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa taka” do publicznego wgladu oraz dyskusiji
publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie (29 wrzesnia 2023 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Pszczynie z dnia 28 wrzesnia
2023 r.;

-zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.2617.2023 UiA.6721.002.2016
Burmistrza Pszczyny z dnia 12 grudnia 2023 r.;

C)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Laka” zostat skorygowany z zgodnie z rozpatrzeniem uwag. Ponownie
zweryfikowano réwniez ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego jak i z decyzjq
w sprawie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas III.
Z zasiegu granicy przedmiotowego projektu planu wyodrebniono Etap I.
Nastepnie zgodnie z procedurg planistyczng projekt zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu;

-informacja o ponownym wytozeniu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa taka - Etap 1”
do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),

-ogtoszenie w prasie (26 stycznia 2024 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 26 stycznia 2024 r;

-zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.2772.2024 UiA.6721.002.2016
Burmistrza Pszczyny z dnia 8 kwietnia 2024 r.;

D)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
taka - Etap I” zostat skorygowany z zgodnie z rozpatrzeniem uwag. Nastepnie
zgodnie z procedurg planistyczng projekt zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu;

-informacja o ponownym wytozeniu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa taka - Etap 1”
do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej:
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-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie (26 kwietnia 2024 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 25 kwietnia 2024 r.;

-zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.102.2024 UiA.6721.002.2016
Burmistrza Pszczyny z dnia 9 lipca 2024 r.;

E)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
taka - Etap I” zostat skorygowany z zgodnie z rozpatrzeniem uwag oraz
z uwzglednieniem ustalen nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetego Uchwatg Nr 11I/34/24 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r. Korekty te spowodowaty zmiane
zakresu przekazanego do uchwaty Etapu I przedmiotowego projektu planu.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 u.p.z.p.,
dotyczace wazenia interesu publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z zapisami u.p.z.p., zbieranie,
analize i rozpatrzenie wnioskéw i uwag zgtoszonych do projektu planu (zaréwno
przez osoby prywatne jak i instytucje). W przypadku wnioskéw i uwag
rozpatrzonych negatywnie, w zestawieniach tabelarycznych zamieszczono
uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia. Interes prywatny uwzgledniony zostat
zaréwno w postaci zapewnienia mieszkancom mozliwosci realizacji zamierzen
inwestorskich jak i poprzez wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 u.p.z.p.
mozliwos$¢ partycypacji w procedurze planistycznej. Interes publiczny
uwzgledniono w planie zardwno poprzez zapewnienie mozliwosci realizowania
inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy systemu drég
publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych przestrzeni publicznych.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art., 1 ust. 4 u.p.z.p.,
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez wprowadzenie w projekcie
ustalen dotyczacych réznorodnych funkcji terenéw (o okreslonych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy) zapewniajgc funkcjonalnosci
struktury przestrzennej (w tym transportowej) zgodnie z potrzebami lokalnej
spotecznosci, mozliwosciami rozwoju oraz zachowania najwazniejszych zasobdéw
przyrodniczych.

.ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.
32 UST. 2 u.p.z.p. ORAZ SPOSOB UWZGLEDNINIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
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Zgodnie z wymogami art. 32 u.p.z.p., w 2024 r. opracowana zostata ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszar gminy Pszczyna (przyjeta Uchwata Nr LXVIII/847/24 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 lutego 2024 r.). Przedmiotowy projekt
miejscowego planu uznac nalezy za zgodny z wynikami ww. analizy.

W projekcie planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne miedzy innymi
poprzez wskazanie przestrzeni publicznych w §17 oraz obowigzek uwzglednienia
stanowisk na karte parkingowag w §19.

‘WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Realizacja ustalen planu moze przynies¢ wplywy z optaty planistycznej, jesli
dojdzie do obrotu gruntu objetego ustaleniami planu w okresie 5 lat po
uchwaleniu i wejsciu w zycie planu. Po zrealizowaniu ustalen planu do budzetu
gminy wptywac bedg podatki od nieruchomosci oraz ewentualne zyski z optaty
planistycznej ponoszonej przez wtascicieli nieruchomosci przy ich zbywaniu.
Szacuje sie ze suma ewentualnych wptywow w prognozowanym 5 letnim okresie
wyniesie okoto 4 100 000 zt.

Wejscie w zycie planu moze skutkowac koniecznoscig nabywania przez gmine
gruntéw na cele publiczne, gtéwnie na poszerzenia przy skrzyzowaniach

i urealnienie przebiegu drog publicznych (szacuje sie iz koszt ten moze wyniesc
okoto 3 900 000 zt). Ewentualna rozbudowa infrastruktury i wynikajgce z tego
koszty zwigzane beda z postepem realizacji nowej zabudowy. Nie przewiduje sie
koniecznosci wyptat odszkodowan oraz rekompensat, jako skutkéw uchwalenia
planu.
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