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W odpowiedzi na interpelacje ztozong wspdlnie z radnym Michatem Zieburg, na XXIII sesji
Rady Miejskiej w Pszczynie 24 wrzesnia 2020 r. dotyczacy , sprzeciwu wobec budowy
zamknietego osiedla w tace”, przedstawiam nastepujace stanowisko.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy wniosku o ustalenie warunkow zabudowy w oparciu o
obowigzujace w tym zakresie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podkresli¢ nalezy, iz przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym studium oraz projektem
planu przeznaczony jest pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Opisany
obiekt zabytkowy, ktory znajduje sie w terenie objetym wnioskiem posiada stosowng zgode
na rozbidrke.

Decyzja o warunkach zabudowy wydawana jest na podstawie analizy przygotowanej

W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazane
rozporzadzenie, okresla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustalania linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki oraz geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

Biorac pod uwage koniecznos¢ spetnienia powyzszych przepisow, lokalizacja nowej zabudowy
jest mozliwa przy spetnieniu warunku ,dobrego sasiedztwa” - wymogu, aby przy ustalaniu
warunkéw nowej zabudowy dostosowac je do cech i parametréw architektonicznych i
urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju,
oczywiscie uwzgledniajgc wymogi tadu przestrzennego.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze zaden z przepisdow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie uzaleznia mozliwosci zabudowy od zgody, czy akceptacji wiascicieli, czy
mieszkancow sasiednich gruntow.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

Odnoszac sie do kwestii ulicy przy ktorej planowana jest przedmiotowa inwestycja
wyjasniam, ze ul. kukasiewicza w Lace zostata zaliczona do drég gminnych (publicznych)
Uchwatg Nr XX/161/87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z dnia 31 marca 1987 r.



Zarzadca drogi moze odmdéwi¢ wydania zezwolenia na lokalizacje zjazdu ze wzgledu na
wymogi wynikajgce z warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
(art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1989 r. o drogach publicznych). W przypadku dziatki,
o ktérej mowa w interpelacji przestanki do odmowy lokalizacji zjazdu nie wystepuja.

Dziatka, na ktérej zlokalizowana jest ul. tukasiewicza ma szerokos$¢ ok. 6m, a szerokos¢
jezdni wynosi ok. 4m. Niezadawalajacy stan techniczny drogi nie jest podstawg do odmowy
lokalizacji zjazdu.

Kolejna sprawa poruszona w pismie mieszkancow, bedacym zatgcznikiem do Panstwa
interpelacji dotyczy wystepujacego na tym terenie starego drzewostanu. W oparciu o
informacje uzyskana w Wydziale Ochrony Srodowiska informuje, ze na dzien dzisiejszy nie
wptynat do tutejszego Urzedu wniosek dotyczacy usuniecia drzew z dziatek wskazanych w
interpelacji, potozonych w tace przy ulicy tukasiewicza.

Odnoszac sie do tresci protestu, w ktorym wskazano, iz ,dwustu, trzystuletnie drzewa
rosngce na terenie ww. dziatek powinny zostac¢ objete ochrong a taka inwestycja nie zaktada
tego typu dziatan” nalezy pokresli¢, iz co do zasady ochrong konserwatorskg, w mysl § 1
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie kryteriow uznawania twordw przyrody zywej
i nieozywionej za pomniki przyrody z dnia 4 grudnia 2017 r., mogq zostac¢ objete drzewa,
ktore spetniajg nastepujace kryteria:

1) obwdd pnia nie mniejszy niz minimalny obwdd pnia drzewa mierzony na wysokosci 130
cm dla poszczegdlnych rodzajéw i gatunkéw drzew, okreslony w zataczniku do
rozporzadzenia, lub

2) wyroznianie sie wsrdd innych drzew tego samego rodzaju lub gatunku w skali kraju,
wojewddztwa lub gminy, ze wzgledu na obwdd pnia, wysokosé, szerokosé korony, wiek,
wystepowanie w skupiskach, w tym w alejach lub szpalerach, pokréj lub inne cechy
morfologiczne, a takze inne wyjatkowe walory przyrodnicze, naukowe, kulturowe,
historyczne |lub krajobrazowe.

Jednoznaczna weryfikacja czy drzewa rosnace na obszarze okreslonym w interpelacji
spetniajg ww. wymagania okresélone powyzszym Rozporzgdzeniem jest niemozliwa bez
uprzedniej wizji w terenie.

Jednoczesnie, w odniesieniu do czesci protestu gdzie wskazano, iz teren inwestycji to ,,obszar
legowy ptactwa bedacego pod ochrona (...)", rowniez bez przeprowadzenia wizji na
przedmiotowym obszarze nie ma mozliwosci stwierdzenia czy wystepujg gniazda ptactwa, w
tym w szczegdlnosci bedacego pod ochrona.

Co do zasady, zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 i 8 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong obowigzuje
zakaz niszczenia siedlisk i ostoi oraz gniazd. W przypadku wystepowania gatunkéw
chronionych lub ich siedlisk w obrebie drzewa, nalezy kazdorazowo wystapi¢ z wnioskiem o
uzyskanie zezwolenia na odstepstwa od zakazdw, w zakresie zniszczenia ich siedlisk i ostoi
do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach (co lezy w gestii Wnioskujacego o
wycinke drzew). Jest to niezalezne od tego, czy wycinka planowana jest do przeprowadzenia
w okresie legowym, czy tez poza nim. W pozostatych przypadkach (w sytuacji stwierdzenia
gniazd ptactwa nie bedacego pod ochrong), drzewa takie nalezy wycina¢ poza sezonem
legowym tj. od 16 pazdziernika do konca lutego. Dziatki wskazane w interpelacji nie lezg w
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000.

Reasumujac, z informacji z rejestru gruntéw wynika, iz obie dziatki stanowig wtasnos¢
prywatng. Do czasu wptyniecia wniosku o wydanie zgody na usuniecie drzew, a w
konsekwencji przeprowadzenia wizji na ww. dziatkach, nie mozna w sposoéb jednoznaczny
odnies¢ sie do kwestii wystepowania na tym terenie starodrzewu oraz gatunkoéw rzadkich
ptakdw.
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